ENTREPRENADKONTRAKT (ABS 18)

Detta formulér &r avsett att anvandas som bilaga till Entreprenadkontrakt (ABS 18) vid uppférande och
tillbyggnad av en- eller tvabostadshus, inklusive fritidshus som en naringsidkare utfér at en konsument.
For reparations- och ombyggnadsarbeten bor i stéllet géllande version av Hantverkarformuléret anvéndas.

Bestallare For- och efternamn Personnummer

(Konsument) | ylrik Ulriksson 834321-1234

For- och efternamn Personnummer

Ulrika Ulriksson 836543-9876

Gata/Box
Glansgatan 12

Postnummer och ort

987 65 Eskilstorp

Telefon Mobiltelefon E-postadress

0987-654 321 079-543 210 12 info@fam-ulriksson

Entreprenor Firma Organisationsnummer
(Naringsidkare) | Gryningsbyggen AB 5432310-1234

Kontaktperson Mobiltelefon

Peter Persson 079-989 989 87

Gata/Box
Musikvagen 22

Postnummer och ort

987 67 Eskilstorp

Telefon Fax

0987-987 987 0987-987 988

E-postadress

IE Godkand for F-skatt peter.persson@gryningsbyggen.se

Ovriga Av bestéllaren utsedd kontrollansvarig enligt plan- och bygglagen
Kontrollansvarig: Nina Nittleby

Bestallarens kontrollant

Bjarne Andersson

Kontrollanten far endast vidta de atgarder som kravs for kontrollens
utévande. Ovriga atgarder kraver bestéallarens tillstand.
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Fastigheten | Kommun Fastighetsbeteckning
Eskilstorp Blivande Diabasen 7:14
Gata Postnummer och ort
Stjarnvagen 7 987 54 Eskilstorp
Uppdraget Entreprendren atar sig att pa ovanstaende fastighet uppfora ett smahus eller bygga till

ett befintligt smahus i 6verensstammelse med féljande handlingar:
Typ av handling Handlingens datum

Detta kontrakt
Allmanna bestammelser for smahusentreprenader, ABS 18

Beskrivning | Byggnadsbeskrivning | 2018 — 01 — 04 |
Ritning Planritning | 2018 — 01 — 04 |
Ritning | — — |
Ritning | — — |
Anbud — —

Administrativa foreskrifter — -

Bestallningslista, tillval | 2018 — 01 — 04

000X OOODHOX XXX

Samt enligt féljande:

1. Entreprendren ska inom ramen for det pris som Bestallaren betalar till
Entreprendren ombesodrja och betala kostnaderna for fastighetsbildning,
grundundersdkning, utsattningar, bygglov, energideklaration,
anslutningsavgift for el och VA, finansiering under byggtiden,
byggfelsférsakring och byggsakerhetsforsakring (fardigstallandeskydd) fran
AB Bostadsgaranti, relationshandlingar, driftinstruktioner,
underhallsinstruktioner, fabrikantbroschyrer, informationshandlingar (ritningar
eller andra handlingar avsedda att anvandas i den lI6pande forvaltningen)
samt teknisk dossié (ritningar eller andra handlingar och dokument avsedda
att visa hur byggnaden har konstruerats och producerats). Vidare ingar pa
Bestéllarens fastighet belépande andel av kostnaderna for projektering samt
utfdrande av gemensamma anlaggningar samt exploateringsarbeten utanfor
kvartersmark.

2. Savitt avser kostnaderna for slutbesiktning och garantibesiktning, ska
Entreprendren och Bestallaren sta for halva kostnaden var. Vid eventuell
fortsatt slutbesiktning eller fortsatt garantibesiktning ska Entreprentren sta
kostnaden for detta.

Entreprendéren ska till bestallaren éverlamna tillgangliga uppgifter som har betydelse
for energideklaration av byggnaden.
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Entreprendrens atagande enligt ovan omfattar dock inte:

1) Kostnader for forvarv av fastigheten (tomten).

2) Kostnader for lagfart

3) Kostnader for att ta ut pantbrev

4) Banklan, bankavgifter och andra finansieringskostnader.

| entreprendrens atagande ingdr inte heller — om inte annat framgar av ovanstaende
handlingar — att ombesdrja och betala sddant som ankommer pa bestallaren som bygg-
herre, exempelvis anskaffning av tomt, fastighetsbildning, grundundersdkning,
utsattningar, lagfart och inskrivningar, bygganmalan, lov och tillstand, |an och bank-
avgifter eller andra kostnader for finansieringen samt besiktningar som sker med stéd av
forfattning.

Bestéllaren betalar statliga och kommunala avgifter inklusive anslutningsavgifter.

Arbetsmiljé  Vid arbetets utférande svarar entreprenéren som regel for arbetsmiljon. Detta ansvar
innebér bland annat att ha en aktuell arbetsmiljoplan for arbetet samt utse |amplig
byggarbetsmiljésamordnare for utférandet (BAS-U) och, i forekommande fall, planering
och projektering (BAS-P).

Om bestallaren har ingétt avtal med fler an en entreprenor avseende arbete pa den
fastighet som berdrs av entreprenaden bar daremot bestéllaren arbetsmiljdansvaret ovan.
Bestallaren ska nedan under Ovrigt ange namn och kontaktuppgifter pa den/de som
utsetts till byggarbetsmiljésamordnare.

Avradande Entreprendren har avrétt bestallaren fran foljande i kontraktsarbetena ingdende arbeten:

P& grund av:

Priset eller

grunderna for Fast pris

hur priset Arbete och g . .

s T material Tva mlIjonerggxhundratjugofem kronor (2 000 625) kr
inklusive mervérdesskatt
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|:| Arbete kr inklusive mervardesskatt

|:| Material kr inklusive mervardesskatt

och/eller

Lépande rakning

|:| Entreprendrens arbetskostnad debiteras med kritimme, inklusive

entreprenérarvode och mervardesskatt. Om inte annat anges nedan under Ovrigt
debiteras arbetsledning med samma pris.

|:| Kostnader for material, varor, hjdlpmedel, 6verenskomna underentreprenader och
ovriga kostnader debiteras med sjalvkostnad med tillagg for entreprendrarvode pa

sjalvkostnaderna om %. Darutover tillkommer mervardesskatt.

Bestéallaren ager ratt att granska samtliga originalverifikationer avseende arbetena.

Om entreprenéren ldmnar en ungefarlig prisuppgift ska denna inkludera mervéardesskatt
och anges under Ovrigt. En sadan prisuppgift omfattar endast ovan angivna
arbeten/ataganden. Priset far inte 6verskrida den ungefarliga prisuppgiften med mer &an
15 %, om inte entreprendren har ratt till ersattning utéver kontraktssumman enligt

ABS 18 eller konsumenttjanstlagen.

Till den del det ungeférliga priset avser markarbeten, rivningsarbeten eller annat som
kraver undersékningar som entreprendren enligt ABS 18 inte ar skyldig att utférai
anbudsskedet, ska prisgransen enligt foregdende stycke i stéallet vara 25 %.

Andri'ngar Om parterna inte kommer éverens om ett fast pris avseende andringar och
och tillaggs- tillaggsarbeten géller att entreprendrens arbetskostnad
arbeten
debiteras med 495 | kritimme inklusive entreprendrarvode och mervardesskatt.

Om inte annat anges nedan under Ovrigt debiteras arbetsledning med samma timpris.
Kostnader for material, varor, hjdlpmedel, verenskomna underentreprenader och
ovriga kostnader debiteras med sjalvkostnad med tillagg for entreprendrarvode pa

sjalvkostnaderna om 10 | %. Déarutover tillkommer mervardesskatt.

Avtal om andringar och tillaggsarbeten bor ingas skriftligen. | sddana avtal anges
ovriga forutséttningar fér andringar och tillaggsarbeten sdsom omfattning och
tidsatgang. Se blanketten ANDRINGAR OCH TILLAGGSARBETEN (ABS 18)”.

Parterna ar medvetna om att andringar och tilldggsarbeten kréver andring av
omfattningen av férsakring och sékerheter.

Tid for

betalning |X| Kontraktssumman betalas i sin helhet: | 2018-07-04, under forutsattning
att entreprenaden godkants vid
slutbesiktning samt att bevis om
att byggfelsférsakring och
byggsakerhetsforsakring
(fardigstallandeskydd) har betalts,
kan foretes.
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eller

|:| Kontraktssumman betalas enligt betalningsplan:

Vid viss tidpunkt eller efter visst arbetsmoment Delsumma, inklusive mervardesskatt

8 Vid slutbesiktning

Kontraktssumma totalt, inklusive mervardesskatt:

Betalning erlaggs mot faktura. | faktura angivna arbeten ska vara utférda nar fakturering
sker. Om inte annat foreskrivs nedan under Ovrigt ska faktura betalas inom trettio dagar
efter mottagandet. Om inte betalning erlaggs i ratt tid utgar dréjsmalsranta enligt rante-
lagen.

Bestallaren har ratt att halla inne tio procent av det avtalade priset till dess entreprenaden
har godkéants vid slutbesiktning.

Besiktningsmannen ska i samband med slutbesiktningen vardera hur stort belopp som
bestallaren har ratt att halla inne tills eventuella fel avhjalpts.

Tid for Ar Manad Dag
arbetenas
pabodrjande | Kontraktsarbetena fér tidigast pabérjas 2018 — 03~ 07
och avslu-
tande A — —
Kontraktsarbetena ska senast pabérjas 2018 04 04
Kontraktsarbetena ska — om inte entreprendren har ratt till
tidsférlangning — vara fardigstallda och tillgangliga for 2018 ~ 06~ 24
slutbesiktning
Dock ska arbetena
vara fardigstallda - -

Vite vid Vid forsening ar bestallaren berattigad att av entreprendren erhalla vite

forsening med | 0,7 procent av totalt pris (2 000 625) kr for varje
paborjad vecka varmed fardigstallandet av kontraktsarbetena i deras helhet blivit
fordrojt. Om bestéllaren fore entreprenadens fardigstéallande tagit entreprenaden eller
del darav i bruk, ska vite jamkas i skalig man.
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Besiktning Besiktningsman utses enligt foljande:

Bestallaren kommer att lata besiktiga fastigheten. Bestallaren utser
besiktningsmannen Lage Lagesson, Lindvégen 1, 987 87 Eskilstorp, att som
certifierad besiktningsman utféra slutbesiktning av fastigheten. Bestéllaren
kommer att aterkomma till Entreprenéren om vem som ska utféra
garantibesiktningen

Forsékringar |Ilagen (2014:227) om fardigstallandeskydd finns bestammelser géllande sadant skydd.
och sékerhet | Om fardigstallandeskydd kravs, eller bestéallaren dnskar sadant skydd, tecknas skyddet
i form av forséakring eller bankgaranti av

|X| Entreprendren |:| Bestallaren

Entreprendren ska ha allriskforsékring for skador pa entreprenaden. Bestéllaren ska
vara medfdrsékrad. Entreprendren ska dven ha ansvarsforsékring. Omfattningen av
dessa forsakringar framgar av Allmanna Bestammelser, ABS 18.

Entreprenéren har dverlamnat bevis om att dverenskomna férsékringar finns

|X| Ja |:| Nej

Bestallaren ska till entreprendren innan arbetena paborjas 6verlamna sakerhet for sin
betalning i form av

[] S T X annan sakerhet | Skriftligt lanel6fte 2018-01-04 frén
Eskilstorps bank

Ovrigt
° Under denna rubrik ska andra uppgérelser som utgér en del av kontraktet antecknas.

1. Kontraktssumman ska inte andras genom indexmassig kostnadsreglering.
Daremot ska kontraktssumman forandras i forhallande till forandring av
mervardesskatt, andringar av statliga och kommunala avgifter som inte var
forutsedda vid avtalets ingaende. Motsvarande ska galla om utférandet av
entreprenaden maste andras till foljd av myndighets beslut eller atgard.

2. Garanti. Entreprendren ansvarar for fel som framtrader under en period om
tva (2) ar raknat fran dagen for entreprenadens godkannande vid
slutbesiktning eller om slutbesiktning inte skulle komma att goras, inom tva ar
efter det att arbetena avslutades. Garantiansvaret omfattar dock inte skada
som Entreprendren gor sannolikt beror pa olyckshandelse eller darmed
jamforlig handelse eller pa vanvard, onormalt brukande eller nagot liknande
fornallande pa Bestallarens sida.

3. En garantibesiktning ska ske innan garantiden gar ut, om inte Bestallaren
avstar fran detta. Bestallaren utser besiktningsman. Bestéllaren ska i god tid
underratta Entreprenéren om nar garantibesiktningen ska goéras och av vem.

4. Entreprenoren bekostar byggfelsforsakring fran AB Bostadsgaranti, som
galler i 10 ar frAn dagen for slutbesiktning av smahuset. Byggfelsforsakringen
omfattar inte de arbeten som Bestéllaren sjalv ska utfora.

5. Entreprentren bekostar byggsakerhetsforsékring (fardigstéllandeskydd)
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fran AB Bostadsgaranti, som kan trada in om Entreprendren inte skulle kunna
fullgora sina ataganden p.g.a. konkurs m.m.

6. Bestallaren har pa egen bekostnad utsett kontrollant for entreprenaden, se
forsta sidan av entreprenadkontraktet. Behdver kontrollanten hjélp med
handrackning enligt ABS 18 punkt 7, ska Bestéallaren ersatta Entreprendren
med 500 kronor per timme inklusive moms.

7. Entreprentren svarar for att entreprenaden ar forsakrad fram till dagen for
entreprenadens 6verlamnande till Bestéllaren. Fran och med dagen for
entreprenadens 6verlamnande till Bestallaren, svarar Bestéllaren for
férsakring av nybyggnaden inklusive fastigheten liksom for skatter, rantor osv.
Detta galler aven om Bestéllaren inte har tagit entreprenaden i bruk.
Bestallaren kan dock teckna en egen villahemférsakring, om bestéllaren sa
onskar.

8. Entreprenadkontraktet villkoras av att Bestéllaren enligt sarskilt
kopekontrakt forvarvar blivande fastigheten Diabasen 7:14 i Eskilstorps
kommun fran Entreprendren och att bada kontrakten ar gallande pa
tilltradesdagen. Detta innebar att om Bestallaren inte skulle fullgora sina
ataganden enligt entreprenadkontraktet och kontraktsbrottet ar vasentligt, ska
kopet av fastigheten atergd. Om Entreprendren inte skulle fullgora sina
ataganden enligt entreprenadkontraktet och kontraktsbrottet ar vasentligt, har
Bestallaren mojlighet att lata kopet av fastigheten aterga. Vad som har
angetts hindrar inte pa nagot séatt parterna att krava ersattning for den skada
som kan uppsta till foljd av att kontrakten atergar.

9. Bestallaren far avbestalla icke utford del av entreprenaden om
forutsattningarna for avtalet vasentligt forandras pa grund av lang och allvarlig
sjukdom, dodsfall inom Bestéllarens familj eller upplésning av aktenskap.
Sadan avbestalining ska Bestallaren gora skriftligen till Entreprentren. Den
ska innehalla en beskrivning av vilka skal Bestéllaren vill aberopa for att hava
avtalet. Vid avbestéllning har Entreprendren rétt till ersattning for de
merkostnader som detta medfor. Entreprendrens krav pa ersattning till foljd av
merkostnader kan kvittas mot fordran som Bestéllaren kan ha till féljd av att
entreprenadkontraktet atergar och vice versa.

10. Om Bestallaren forvarvar fastigheten och Entreprendren forsatts i konkurs
eller om Entreprendren annars ar pa sadant obestand att Entreprendren inte
kan forvantas fullgora sina aligganden, far Bestéllaren hava
entreprenadkontraktet savitt avser icke utford del av entreprenaden.

11. Tillagg till eller andringar av avtalet skall, for att vara gallande, ske
skriftligen och undertecknas av samtliga parter.

12. Bestallaren kanner till att det kan forekomma stérningar fran byggtrafik,
buller, damm m.m. medan utbyggnaden av omradet fortgar. Nagon sarskild
ersattning for sddana storningar utgar darfor inte.

13. Entreprenaden Overlamnas till Bestallaren pa tilltradesdagen 2018-06-25
under férutséattning att entreprenaden godkéants vid slutbesiktning och att
Bestéllaren betalar 6verenskommen kontrakissumma. Bestallaren behdver vid
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tilltradet inte betala den del av kontraktssumman som motsvarar de fel, vilka
besiktningsmannen har ansett utgora fel. Det kan vara en fordel om parterna
darvidlag kan ena sig om att lata besiktningsmannen avgora vilket belopp
felen kan anses uppga till. Nar samtliga fel, som besiktningsmannen har
ansett utgora fel, fran slutbesiktningen har atgardats, ska Bestallaren till
Entreprencren erlagga vad som aterstar av kontraktssumman.

© Villadgarnas Riksforbund 2018

Detta ar ett fiktivt avancerat exempelavtal, som endast ar avsett att fungera
som generell vagledning. For rad i specifika arenden, upprattande av avtal
m.m., rekommenderar VILLAAGARNA att kontakt tas med juridisk
expertis.

Av kontraktet ar tva likalydande exemplar uppréattade och utvaxlade.

Ort och datum Ort och datum
Bestéllare Entreprendr
Namnfortydligande Namnfortydligande

Ort och datum

Bestallare

Namnfortydligande
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