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Detta informationsmaterial ar upphovsrattsligt skyddat enligt lagen (1960:729) om upphovsratt till litterara och
konstnarliga verk. Varje eftertryck och/eller kopiering utan tillatelse av Villadgarnas

jurister eller behorig firmatecknare for Villadgarna ar strangt férbjudet. Informationsmaterialet ar endast avsett att
fungera som generell vagledning.

For rad i specifika arenden rekommenderar Villadgarna att kontakt tas med Villadgarnas jurister alternativt annan
juridisk expertis.
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1. Underhalls- och férnyelsefond

Samfallighetsforeningar som forvaltar gemensamhetsanlaggningar som ar av kommunal-
teknisk natur eller annars av storre vérde skall, enligt 19 8§ lagen (1973:1150) om
forvaltning av samfalligheter (SFL), avsatta medel till en fond for att sakerstalla
anlaggningens framtida underhall och férnyelse. En sadan gemensamhetsanlaggning skall
vara inrattad for enbart smahusfastigheter eller for bade smahusfastigheter och hyres-
fastigheter eller bostadsréattsfastigheter. Bestdammelsen har tillkommit av rattviseskal, de
som anvander och sliter pa anlaggningarna skall ocksa betala for sitt slitage.

Anlaggningar av kommunalteknisk natur ar t.ex. vatten- och avloppsledningar, végar, fjarr-
varmesystem, parkeringsplatser, forbindelseleder, lekplatser och grénomraden. Nagon
vardegrans for vad som menas med ”storre varde” har inte angivits i lagen. Exempel pa
anlaggningar som inte &r kommunaltekniska men som kan vara av storre vérde ar
simbasséng, tennisbana, forrad, garage och gemensamhetslokal. En gemensamhets-
anlaggning for en enkel ledning for t.ex. sommarvatten, en mindre installation t.ex. en TV-
antenn eller mindre (mycket sma och enkla) enskilda vagar och bryggor borde daremot inte
foranleda krav pa fondering.

2. Underhalls- och fornyelseplan

Foreningen bestammer sjélv storleken pa de avsattningar som skall goras. Enligt 28 § SFL
skall grunderna for fondavsattningen anges i stadgarna. | lantmateriets normalstadgar anges
en minsta avsattning. For att styrelsen skall kunna bedéma hur stora avséttningar som
behdvs skall en underhalls- och fornyelseplan upprattas. Planen bor gas igenom och
revideras regelbundet, helst till varje arsstamma. | utgifts- och inkomststaten, d.v.s
foreningens budget som skall framlaggas pa och godkannas av stamman, redovisas det
belopp som avstts till fonden (41 8 SFL).

Styrelsen ska uppratta en underhalls- och fornyelseplan. Denna ska innehalla de
upplysningar som &r av betydelse for att kunna beddma fondavsattningarnas storlek (19 §
SFL). En underhalls- och fornyelseplan kan darmed innehalla féljande information:

e anl&ggningarnas utforande och standard

e anl&ggningarnas vérde (faktisk produktionskostnad och/eller beréknad
ateranskaffningskostnad)

alder

berdknad livslangd

uppskattat underhallsintervall

hittills utférda underhallsarbeten

Uppgifter om anldggningens utférande och standard liksom kostnaderna for anlaggningens
utforande har féreningen normalt tillgang till i forrattningshandlingarna
(anlaggningsbeslutet med bilagor), projekteringshandlingar, bygglovshandlingar och
ansokningar om bostadslan.
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Ett enkelt sétt att faststalla vilken avsattning som skall goras &r att forsoka bedéma
fondavsattningarnas storlek som en arlig avskrivning pa kostnaderna for anldggningens
utforande grundat pa en uppskattning av anlaggningens livslangd.

Nedan foljer ett mycket enkelt exempel pa en underhélls- och fornyelseplan. Alla
fastigheter i exemplet antas ha andelstalet ett. Alla kostnader enligt debiteringslangd
fordelas efter andelstal.

Anléggningens produktionskostnad (t.ex. asfalterad p-plats): 250 000 kr
Beraknad livslangd: 25 ar

Antal fastigheter: 10 st

250 000 kr / 25 ar = 10 000 kr/ar

Om foéreningen vill fondera till anlaggningens hela kostnad bér man satta av 10 000 kr per
ar (eventuellt uppraknat med index) d.v.s. 1 000 kr per fastighet och ar.

Ett mer tillforlitligt satt att faststalla avsattningen ar att besiktiga anlaggningarna for att ta
reda pa anlaggningarnas standard och skick samt vilka underhallsatgarder som ar utforda.
Dessa uppgifter kan sedan ligga till grund for vilka atgarder som behover utforas i
framtiden. Atgarderna méste darefter kostnadsberiknas. Genom att ta reda p& med vilka
intervall atgarder behdver utforas gar det att berakna en ungefarlig arlig avsattning.

Vid kostnadsberakningen av de olika atgarderna kan foreningen ocksa ta reda pa vilken
eventuell besparing som kan gdéras genom eget arbete.

Ett alternativ till en beddmning av produktionskostnaden &r att uppskatta en trolig
nyinvesteringskostnad for aktuell anl&éggning.

Det viktiga &r inte att kunna rakna ut pa kronan vilken avsattning som behdvs, utan det
viktiga 4r att verkligen gora avsattningar till fonden! Sedan skall de naturligtvis vara sa
val underbyggda som méjligt.

Om ni forvaltar en relativt nyanlagd anlaggning som ni fortfarande gor stora amorteringar
och avskrivningar for kan det inte stallas lika stora krav pa fondavsattningarnas storlek. Det
ar inte rimligt att samtidigt som foreningen har stora avbetalningar pa lanet for den gamla
anlaggningen sa skall foreningen avsétta stora belopp for att bygga upp en fond for
fornyelse av anldggningen. Fondavsattningens storlek kan darfor 6kas successivt i takt med
att den gamla anléggningen avbetalas och avskrivs.
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3. Fordelar

Forutom rattviseskalet och att det &r ett lagligt krav finns det andra fordelar med att ha en
fond och en plan for framtida underhallskostnader.

e Nar foreningen behover utfora en mera omfattande atgard finns medel redan
tillgangliga och foreningen behdver inte gora extra utdebiteringar eller ta upp
stora lan.

e Storleken pa avgifterna till samfalligheten blir jamnare fordelade 6ver tiden
och det blir enklare for den enskilde att planera sin egen ekonomi.

e Foreningen forebygger akuta atgarder som i regel blir kostsammare &n de
planerade.

o Den som skall sélja sin fastighet har ett bra forsaljningsargument om
anlaggningarna ar valskotta och féreningen har en god ekonomi.

e Styrelsen har ett bra underlag for att kunna informera medlemmarna om vilka
kostnader man far rakna med for underhall och férnyelse av anldggningarna.

4. Nackdelar

Huvudregeln &r att de ranteinkomster fonden ger upphov till skall beskattas hos delégarna.
Andra samfalligheter &n marksamfélligheter eller regleringssamfalligheter som ar sarskilda
taxeringsenheter, ar enligt 6 kap 6 § inkomstskattelagen (1999:1229) inte sjalva
skattskyldiga. Inkomsterna fordelas i stallet pa deldagarna i samfalligheten. Detta innebér ett
visst merarbete for styrelsen som skall berakna om regeln ar tillampbar och, om sa &r fallet,
utfarda kontrolluppgifter.

Enligt 11 kap 5 § lagen (2001:1227) om sjéalvdeklarationer och kontrolluppgifter skall en
samfallighetsforening lamna kontrolluppgift for ranteinkomster (avkastning av kapital)
infor deklarationen. | kontrolluppgiften skall uppgift lamnas om privatbostadsfastighetens
andel av samfallighetens inkomster till den del som Gverstiger 600 kr. Understiger
ranteinkomsten 600 kr behdver alltsa inte kontrolluppgift lamnas. Den aktuella skatteregeln
finns i 42 kap 29 § inkomstskattelagen (1999:1229) som foreskriver att inkomster som &r
avkastning av kapital och som dverstiger 600 kr skall tas upp till beskattning.
Fastighetségarna skall ta upp ranteinkomsterna som inkomst av kapital i sin egen
deklaration.
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5. Livslangder

Nedan féljer en lista pa olika sorters materials och utrustnings tekniska medellivslangd.
Material Livslangd/underhallsintervall, ar

Rar/ledningar

Varmekulvert 30
Varmeméangdsmaétare 15
VA-ledningar 40

El

Elkablar 30
Exteridrbelysning 20
Kabel-tv 15-20
Mark

Gras, kompletteringssadd 5
Asfalt 25
Linjemarkering 8
Grus 8
Brunnar, slamsugning 2
Lekutrustning, byte 10
Lekutrustning, malning 4
Leksand, byte 2
Stéangsel 20
Traplank, malning 8
Byggnad

Takpannor 40
Takpapp 25
Plattak 40
Stupror, hangrénnor 25
Malning 10
Varme

Varmepanna, 50-2000 kWh 25-30
Ojebrénnare 12-15
Cirkulationspump 20
Vérmevaxlare 20
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Kostnadsfri radgivning till alla medlemmar

Du som ar medlem i Villadgarnas Riksforbund har tillgang till kostnadsfri radgivning.
Villadgarnas experter svarar pa dina fragor inom en rad omraden som ror husagande och

boende:
e Fastighetsratt e  Arkitektur
e Bygglov e Energi
e Familjeratt ¢ Plan- och byggfragor
o Kopratt o Geoteknik
e Boendeekonomi e Byggnadsskador
e Samféllighetsféreningar e VWS
e Tradgard e Eldstader och sotning
e Fastighetsméklare e Brandsékerhet
e Byggnadsteknik ¢ Inredning

Kontakta radgivningen pa tel 010-750 01 00 eller p4 www.villaagarna.se.

Villadgarnas Juristbyra - experten pa privatjuridik

Villadgarnas Juristbyra erbjuder mot betalning kvalificerad juridisk hjalp med juridiska
processer. Juristerna pa byran ar specialister pa juridik fér privatpersoner, bland annat
fastighetsratt. Villadgarnas Juristbyrd ags helt av Villadgarnas Riksférbund.

Juristbyran kan vara ditt ombud i juridiska processer mot foretag, myndigheter och personer
som inte &r medlemmar i Villadgarna.

Som medlem i Villadgarna har du medlemsrabatt pa 25 procent.

Kontakta Juristbyran pa tel 010-750 01 00 eller via e-post: juristoyra@Uvillaagarna.se.

Vill du bli medlem? Las mer pa nasta sida i detta dokument eller bli medlem péa
www.villaagarna.se.

© Villadgarnas Riksforbund 2015


http://www.villaagarna.se/

Villaadarns

VILLAAGARNAS RIKSFORBUND

Bli medlemi Villaagarna
- fa kostnadsfri radgivning och mycket mer

Villadgarnas Riksférbund &r organisationen for dig med eget hus. Vi drivs utan eget
vinstintresse och ar partipolitiskt obundna. Villadgarna har ca 295 000 medlemshushall.

Allt detta f&r du som medlem:

Kostnadsfri radgivning fran vara experter

En stark organisation som driver dina fragor
Rabatter pa det mesta som rér ditt boende och lite till
Magasinet Villaagaren, 5 nr/ar

Medlem blir du genom att skicka in svarskortet nedan. Du far d& ett brev med
inbetalningskort skickat till dig. Dina medlemsforméaner kan du bérja nyttja sa fort vi har
mottagit din betalning.

Du kan ockséa bli medlem p& www.villaagarna.se eller tel 010-750 01 00.

Valkommen som medlem!

Frankeras ej

Jatack, jag vill bli medlem i
Villadgarnas Riksférbund!

Villadgarna
betalar portot

Namn:

Adress: A
Postnr: Villaag aI'na

VILLAAGARNAS RIKSFORBUND

Ort: Svarspost 190 024 200
192 20 Sollentuna

Tel:

E-post:

Siee

Genom att uppge e-postadress godkanner du att
Villadgarna forser dig med information och erbjudanden.
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