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1. Jordabalken

1.1 Allmant

Nar det giller rattsforhallandet mellan grannar foreskriver 3 kap. 1 §
jordabalken (JB) att "var och en vid nyttjande av sin eller annans fasta
egendom ska ta skdlig hdansyn till omgivningen”. Med nyttjande menas
atgarder som vidtas av fastighetsigare, eller annan, som far betydelse for
ndgon annan nyttjare av fast egendom. Alla grannar, dven de som bor “nédgra
hus bort”, som pa nagot sitt blir drabbade kan alltsa klaga pa atgarden.

Den som har orsakat eventuella skador kan stillas tills svars for den atgard
som vallar besvir. Det ar saledes inte nodvandigtvis fastighetsdgaren som
ansvarar for skadan, om fastigheten ar uthyrd och det ar hyresgasten som har
vallat besvaren, kan denne stillas till svars for det intraffande.

Aven underlitenhet att vidta atgirder kan innefatta ett sidoséittande av de
grannelagsrattsliga forpliktelserna. Om en fastighetsagare eller
nyttjanderattshavare undviker att vidta de atgarder som kravs for att
forhindra att dtgarder pa fastigheten medfor skada for grannarna kan denne
stillas till ansvar for detta. I fraga om det nu sagda far man gora en
bedomning om skaderisken var forutsebar eller inte. Har liknande skador
intraffat tidigare, och det ror sig om samma aktivitet eller annan liknande
atgird, ar detta ett incitament pa att man borde kunna forutse att skada
skulle intraffa pa nytt under liknande omstandigheter. I detta fall kan skadan
sdledes inte vara oforutsagbar.

1.2 Grenar och rétter som tranger in pa grannfastighet

Skyldigheten, eller mojligheten, att ta bort grenar eller rotter regleras i 3 kap.
2 § 1 st. JB, som lyder:

“Trdnger rot eller gren in pd fastighet frdan omrdde intill denna och medfér detta
oldgenhet for fastighetens dgare, far denne taga bort roten eller grenen. Omrddets dgare
skall dock beredas tillfille att sjilv utfora atgdrden, om denna kan befaras medfora
skada av betydelse for honom.”

Nair det géller begreppet oldgenhet i ovan nimnda paragraf framgar det inte
vad som utgor en oldgenhet, varken i lagtext eller av forarbetena till lagen.
Det finns ett fall dar begreppet oldgenhet har provats av Hogsta Domstolen,
det finns omnamnt i avsnittet nedan "gemensamma trad eller hackar”.

Om det foreligger risk for att till exempel rotter eller grenar medfor skada pa
den intilliggande fastigheten, eller att de forsvarar nyttjande av den
fastigheten, skulle det exempelvis kunna vara att anse som en olagenhet.
Detta har dock aldrig provats av Hogsta Domstolen.

I forsta hand far den som har oldgenhet av roten eller grenen sjalv klippa ner
grenarna eller ta bort rétterna. Om atgiarden kan medfora skada av betydelse
for grenens eller rotens dgare ska denne dock forst beredas tillfille att sjalv
utfora atgarden. Det basta for grannsdmjan 4r om man i samrad med
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grannen kan komma 6verens om vilka grenar som ska tas bort, och kanske
ocksa tillsammans kan hjilpas at att utfora atgiarden.

Viagrar tradagaren att ta bort grenar eller rétter far den drabbade grannen
dock sjalv ta bort dessa pa sin egen bekostnad. Att tinka pa ar att man endast
far ta bort grenarna eller rotterna som tranger in pa sin egen mark. Nagot
krav pa att hela triaden ska kapas kan man alltsd inte stélla. Det ar séledes
viktigt att veta var den faktiska tomtgransen gar, och noga se till att man
héller sig pa sin sida av denna.

I det senare fallet — nar tradagaren vagrar ta bort roten eller grenen — bor
den som lider olagenheten, innan hen tar bort grenarna eller rotterna,
meddela tradagaren om detta, genom att t.ex. skicka ett reckommenderat
brev. I brevet kan man framst patala att tradagaren bor/ska ta bort rotterna
eller grenarna, men att man sjalv kommer att gora detta om sé inte har skett
inom en viss, lampligen generost tilltagen, tid. I brevet bor man ockséa patala
de olagenheter tradet medfor for en sjalv, det vill saga vilka skal man har till
att tradgrenarna eller rotterna ska tas bort. Genom att gora detta ar det
lattare att langre fram, i varsta fall vid en eventuell process, kunna pavisa att
man faktiskt har patalat oligenheterna for grannen, liksom att man gett
denne mojlighet att sjalv ta bort aktuella delar av tradet.

1.3 Omkullblasta trad

Om ett trad skulle blasa ned och skada ditt hus, oavsett om det ar eget trad
eller grannens, bor du i forsta hand vanda dig till ditt villaforsakringsbolag.
Vissa forsiakringsbolag kraver i sina villkor att blasten maste ha uppnatt
stormstyrka (21 m/s) for att skadan ska vara ersattningsgill medan andra
bolag har som enda krav att tradet blast omkull och utger ersiattning oavsett
bléstens styrka.

I vissa fall kan det finnas magjlighet att fa ersattning i form av skadestand fran
din granne. Du kan dock aldrig fa dubbel ersattning, utan i det fall du utfatt
ersattning via forsakringen ar det normalt endast sjalvrisken som kan
utkrivas fran grannen. Ar det s att det kan konstateras att din granne varit
vardslos, som latit tradet sta kvar trots att det varit i daligt skick, s kan hen
bli skadestandsansvarig enligt 2 kap. 1 § skadestandslagen. I t.ex. NJA 1994 s.
162 bedomdes en brukare av fast egendom, som brister i skilig hansyn till
omgivningen, kunna adraga sig skadestandsskyldighet.

Vid bedomningen av om vardsloshet foreligger brukar en helhetsbedomning
av omstandigheterna goras, dar bl.a. foljande fyra punkter bedoms:

« Risken for skada

« Den sannolika skadans storlek

« Mogjligheterna att forekomma skada
« Mojligheter att inse risken for skada

For att bevisa att din granne varit medveten om tradets daliga skick kan det
vara en god idé att du brevledes informerar din granne om tradets skick. I
brevet ber du din granne att ta ned tradet pa grund av dess daliga skick samt
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informerar om risken for att denne kan bli skadestandsansvarig. Skicka girna
brevet rekommenderat, alternativt lamna det personligen, och be om en
underskrift. I och med att din granne fatt den informationen bor hen inte
kunna pasta att denne inte kant till problemet. Forhoppningsvis kan ett
sddant brev fa grannen att forsta att det kan vara idé att ta bort tridet innan
egendoms- eller i varsta fall personskador uppstar.

Utgangspunkten ar att kostnader for undanréjande av omkullblasta trad inte
maste betalas av dgaren till fastigheten som triadet stod pa enligt
skadestandslagen eller miljobalken, men det finns visst stod for ersattning i
rattspraxis, pa grund av omstiandigheter i det enskilda fallet.

I RH 1989:74 fick fastighetsiagare ersiattning for kostnaderna for
undanréjande av grannen omkullblasta trad, da grannen inte flyttade pa det.
Observera dock att rattsfallet inte ar prejudicerande, men det ar vagledande.

1.4 Snoras

Nar det giller snoras konstaterades foljande i en dom fran Gota hovratt (mal
nr T 2066—11 fran 2012-05-14).

En husigare som inte skottat sitt tak blev inte skadestandsskyldig trots att
sno fran hans bostadshus fallit ned pa grannens uthus. Snon traffade en
gammal skorsten som i sin tur rasade genom taket. Hovratten ansag att
husigaren inte varit vardslos och konstaterar foljande. Det 1ag inte ndgon
anmarkningsvart stor mangd sno pa taket och ett kraftigt videromslag kunde
ha bidragit till en ovantad handelse-utveckling. Dessutom gick det inte att
utesluta att andra omstandigheter 4n snon bidrog till att skorstenen som
orsakade skadorna rasade. Vidare konstaterar hovratten att det finns en
skyldighet for en fastighetsigare att handha sin fastighet sd att grannars
egendom inte kommer till skada, men nar det géller de siarskilda krav som
géller for sn6 pa hustak som finns enligt 3 kap. 3 § ordningslagen géller inte
dessa for hustak som vetter mot privat mark.

1.5 Gemensamma trad eller hackar

Det ovan namnda galler de fall dar traden, eller buskarna, klart befinner sig
pa grannens fastighet.

Nar det giller nedklippning av gemensamt dgda trad eller hackar har denna
fraga avgjorts av Hogsta Domstolen i NJA 1990 s. 71. I detta fall hade den ene
grannen latit klippa ned den gemensamma oxelhdcken utan den andre
grannens medgivande, varvid den sistnimnde framstéllde skadestands-
ansprak till foljd av detta. Hogsta Domstolen kom dock fram till att det
forelegat ratt att klippa ned hacken. Grunden till detta var att nedklippningen
skett pa ett sdtt som inte avvek fran det normala och att utredningen visat att
den gemensamt anlagda hiacken sedan dryga 30 ar tillbaka hallits nedklippt
till en hojd av 150 till 160 cm. Vidare fann man att det var vanligt att
oxelhackar hélls nedklippta till denna héjd och att svaranden under sddana
omstandigheter, pa grannelagsrattslig grund, skaligen kunnat fodra att
héacken aven fortsattningsvis skulle héllas klippt pa det siatt som sedan manga
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ar varit brukligt. Talan om skadestand pa grund av ingreppet lamnades
saledes utan bifall.

1.6 Gravarbeten

Nar det géller gravning eller liknande arbete pa den egna tomten finns det ett
stadgande i 3 kap. 3 § JB som faststiller att den som dmnar utfora eller lata
utfora sadana atgirder pa sin mark ska vidta varje skyddsatgard som kan
anses nodvandig for att forebygga skada pa angransande fastighet.
Bestimmelser om ersattning for skador till f6ljd av gravning eller liknande
arbete aterfinns i 32 kap. miljobalken (MB).

Enligt 32 kap. MB utgar skadestand for personskada, sakskada och ren
formogenhetsskada som verksamhet pa en fastighet har orsakat i sin
omgivning. 32 kap. 5 § MB stadgar att skadestand ska utges for skador som
orsakas av gravning eller liknande arbete, om den som utfor eller later utfora
arbetet har forsummat att vidta sidana skyddsétgarder som anges i 3 kap. 3 §
JB. Vidare stadgas att om arbetet ar sarskilt ingripande, eller avannan
anledning medfor sarskild risk, ska den skada som orsakas av arbetet ersattas
daven om den som utfor eller later utfora arbetet inte har varit forsumlig.

2. Plan och bygglagen

2.1 Tomter ska hallas i vardat i skick

Ett annat lagrum som beror grannerittsliga fragor ar 8 kap. 15 § Plan- och
bygglagen (PBL) som stadgar att tomter ska hallas i vardat skick och skotas
s att betydande oldgenheter for omgivningen och trafiken inte uppkommer
och s att risken for olycksfall begransas. Det finns ocksa ett omgivningskrav
i 2 kap 9 § PBL att forhalla sig till. Bestimmelsen gor det mojligt for
byggnadsnadmnden att se till att en byggnad inte placeras pa ett olampligt satt
med hansyn till bland annat bebyggelse och trafiksidkerhet.

Exempel pa nir byggnadsnamnden kan ingripa for att risk for olycksfall
foreligger ar om storre trad riskerar att falla ner pa person eller egendom.

Ett exempel pd betydande oldgenhet kan vara att vegetationen véxer si hogt
att den i oacceptabel grad skuggar grannens tomt. Aven har giller att det ar
frdga om ett objektivt bedomande huruvida oldgenhet uppkommer eller e;.
En provning enligt detta stadgande gors av byggnadsnamnden, som kan
forelagga en fastighetsdgare att vidta atgarder sa att olagenheterna upphor.

Praxis har intagit en restriktiv hallning gillande bedomningen av vad som
kan anses utgora en betydande oldgenhet. I ett mal fran Mark- och
miljooverdomstolen (maél nr P 9750-14 fran 2015-04-30) hade en
fastighetsagares bjork skrapat ner grannens fastighet i form av att pollen, lov
och fron fallit ner pa husets altan och inomhus. Vidare hade avfall fran
bjorken inneburit igensatta stupror och tradets placering medforde skugga pa
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grannens uteplats. Enligt Mark- och miljooverdomstolen utgjorde dessa
omstandigheter inte en betydande olagenhet.

For att slippa problem med grannsamjan bor alla parter tinka pa stadgandet
om skilig hansyn. Detta innebar savil givande som tagande for alla
inblandade. Oftast kommer man lingst med sitt onskemal om man forst
diskuterar med sina grannar och forsoker hitta en lamplig 16sning
tillsammans. Ar detta helt omdjligt 4terstar att beropa de lagliga
rattigheterna enligt ovan redovisade regler.
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