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Remissyttrande

Villadgarnas Riksférbund, VILLAAGARNA, har beretts tillfille att yttra sig 6ver Skatteverkets
forslag till foreskrifter och allmanna rad infér den kommande fastighetstaxeringen och far med
anledning harav anféra féljande.

Det grundldggande problemet med en modell, som bygger pa schabloner, kvarstar. Ingen kan

med sdkerhet ange marknadspriset for ett hus forran det har salts. Utrymmet for felaktigheter
och oréttvisor vid faststdllande av taxeringsvardena ar darfor alltjamt betydande.

Vid den nya taxeringen ar forslaget att narhet till vindkraftverk kan ge justering for sidregna
forhallanden enligt féljande tabell.

Justeringsbelopp i procent av summan av riktvirdena for tomtmark och smdhus

Avstdand i meter
mellan huvud- Vindkraftverks totala héjd (m)
byggnad och
vindkraftverk

100—180 >180
0-500 5 % 10 %
501-1 000 0 5 %

Tabellen bygger pa Lantmateriets forarbete. Vardeminskning pa grund av narhet till
vindkraftverk ligger i linje med vindkraftsutredningens forslag (SOU 2023:18) om
intaktsdelning och ratt till inlésen samt studien "Valuating the negative externality of wind
turbines: traditional hedonic and difference in difference approaches”, som professorerna
Hans Wilhelmsson och Mats Westlund vid KTH har gjort pa uppdrag av Villadgarna.

Vindkraftsparker ger en allmant negativ virdepaverkan pa berorda fastigheter inom ett
vardeomrade, vilket beroende pa virdeomradets utformning, kan medfora att den negativa
vardepaverkan i storre eller mindre utstrackning redan ar inbakad i riktvardena for
tomtmark och smahus. Det avstand till vindkraftverk som kan ge justering av taxeringsvardet,
ar dock alldeles for kort i jamforelse med vad Wilhelmsson och Westlund kommit fram till om
vardepaverkan i sin studie. Likasa ar de justeringar som foreslas alltfor sma, varfor
procentsatserna i tabellen borde vara hogre, i synnerhet med tanke pa att de senast tillkomna
vindkraftverken kan vara betydligt hogre dn 180 meter.

[ sammanhanget kan noteras att vindkraftsutredningen (SOU 2023:18) foreslog
intdktsdelning for smahusfastigheter upp till tio vindkraftsverkshojder fran vindkraftsverket,
dar avstandet ska matas mellan mittpunkten pa vindkraftverkets torn och bostadsbyggnadens
mittpunkt. Vindkraftsutredningen foreslog dven ratt till inlosen for smahusfastigheter som
ligger pa ett avstand fran vindkraftverket som dr mindre dn sex ganger verkets totalhojd. I
regeringens proposition 2025/26:239 "Vindkraft i kommuner” har avstandet for
intdktsdelning bestamts till ett avstand om nio vindkraftshéjder fran vindkraftverket. Fragan
om inlésen kommer enligt propositionen att utredas. Det har talar ytterligare for att de
avstand som Skatteverket foreslar i sin tabell ar alltfor sndva. Storre avstand till
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vindkraftverk borde darfér kunna ge sankt taxeringsvarde enligt Skatteverkets tabell for
fastighetstaxeringen 2027.

Skatteverket behandlar inte solcellsparker i sina forslag, men borde enligt forbundets mening
gora detta. Internationella studier visar pa vardenedgang for smahus med narhet till
solcellsparker. Det finns i dagslaget inget lagstadgat respektavstand mellan solcellsparker och
smahus, vilket gor att parkerna i jdmforelse med andra lander kan byggas narmare och
vardepaverkan darfor kan bli betydande.

EU:s vattendirektiv innebar att vattenmiljon i ett vattendrag ska aterstallas till den
ursprungliga om det dr lampligt. I Sverige finns ndgonstans kring 10 000 konstgjorda sjoar,
vilka ofta ar hundratals ar gamla och med tiden har blivit en naturlig del av landskapet. Alla
utom 1 000 - 2 000 av dessa ligger i farozonen, nar lansstyrelserna och havs- och
vattenmyndigheten vill aterstilla vattenmiljoerna.

Nar féordamningar rivs och vattenstandet sanks flera meter, forsvinner sjdarna sasom vi
kidnner dem i dag. Det innebar dven att den narhet till strand som funnits, inte langre kvarstar.
Marknadsvardet pa narliggande smahusfastigheter paverkas darmed negativt.

Hot om att riva forddmningar - dven om sjoarna i dagslaget finns kvar, kan ocksa paverka

marknadsvardet for smahusfastigheter. Det kan darfor finnas anledning att justera
Skatteverkets varderingsmodell utifran att fordamningar rivs eller kan komma rivas.
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