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Qwilladgarna

Kommunstyrelsen Stockholms stad

Handlaggare: Lena Sddersten

Remissyttrande over motion av Jan Jonsson (L), Bjorn Ljung
(L) och André Nilsson (L) om att utveckla strategin for smahus-
och villastader (KS 2025/681)

Villadgarna har beretts tillfille att yttra sig 6ver motionen.

Motionarerna foreslar att stadsbyggnadsnamnden ska fa i uppdrag att utveckla strategin for
varsam utveckling av smahus- och villaomraden med sarskilt fokus pa:

a) Gestaltningens roll vid ny- och ombyggnation, for att sdkerstilla att nya byggnader harmonierar
med omradets karaktar

b) Gronytefaktorns roll som ett avgorande verktyg vid bedomning av exploateringsprojekt

Villadgarna ser positivt pa forslaget, men vill poiangtera att fraigan om fortatning av Stockholms
smahus- och villaomréden bade handlar om vad som byggs och hur det utformas.

Stockholms smahusomréaden ar populdra och efterfragan pa att bo i smahus i Stockholm ar stor.
Tyvarr gor det 1dga smahusbyggandet att det blir allt svarare att forverkliga en smahusdrom om
man vill bo i Stockholm; vid utgidngen av 2023 utgjorde antalet lagenheter i smahus knappt 9
procent av bestdndet' och under 2024 fardigstilldes 5 006 nya lagenheter i Stockholm varav endast
47 i smdhus2. Samtidigt revs elva lagenheter i smahus och en tillkom efter ombyggnad, vilket
innebar en nettookning med 37 lagenheter i smahus mot 5 110 i flerbostadshus (framst ettor och
tvaor). Villadgarna skulle girna se att staden planerade nya smahusomraden.

Bostadsbristen skapar samtidigt ett fortatningstryck. Det forekommer en omfattande fortatning av
befintliga villaomréaden i Stockholmsomradet dar smahus rivs for att ge plats &t mindre
bostadsrattsforeningar och flerbostadshus. Det vicker ofta starka reaktioner bland dem som bor i
omradet, vilket ar naturligt eftersom omradets karaktar forandras. Nar man koper hus vardesitter

t https://start.stockholm/globalassets/start/om-stockholms-stad /utredningar-statistik-och-
fakta/statistik/arsbok/statistisk-arsbok-for-stockholm-2025.pdf, tabell 6.1

2 https://start.stockholm/globalassets/start/om-stockholms-stad /utredningar-statistik-och-
fakta/statistik/bostader/byggande/arsrapport-bostadsbyggandet-2024.pdf
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man inte bara det egna huset utan dven bostadsomradet som sadant. Narliggande parker och
naturomraden varderas hogt.

Enligt en enkét bland Villadgarnas medlemmar i Stockholms ldn under 2020 var 79 procent
negativa till att man river befintliga smahus och ersatter dem med mindre bostadsrattsforeningar
som bestar av parhus och attefallshus. Annu fler, 82 procent, var emot att man ersitter befintliga
smahus med flerbostadshus. 89 procent av villadgarna var emot att naturomraden och parker i
narheten bebyggs.

Det ar visentligt att den fortatning som sker ar varsam och harmonierar med 6vrig bebyggelse i
omradet. Strategidokumentet "Varsam utveckling av smahus- och villaomraden” innehaller en bra
genomgang av Stockholms villaomraden; vad som ar karaktaristiskt for olika omraden och hur
fortatning av respektive omrade ska kunna ske samtidigt som omradets karaktar beaktas.

Stockholms villaomraden — ofta tridgards- och villastider med hoga kulturmiljovirden — ar
uppskattade for sin smaskalighet, gronska och genomtinkta gestaltning. Nar nya byggnader —
sarskilt flerbostadshus — pressas in i dessa miljder, eller nir tomter styckas och bebyggs pa ett sitt
som bryter mot omradets struktur, riskerar det att skada den helhet som gjort villaomradena sa
uppskattade.

For att viss fortatning ska kunna ske pa ett varsamt sitt, maste den vara sméaskalig och utga fran
omradets befintliga struktur. Det innebar att ny bebyggelse i forsta hand bor bestd av nya sméhus —
exempelvis friliggande villor, parhus eller radhus — som anpassas till platsens skala, material och
formsprak.

Gestaltningen av nya byggnader och tillbyggnader maste ske med stor omsorg och respekt for den
befintliga miljon och harmoniera med omradets karaktar vad galler volym, form, material och
placering. En varsamt gestaltad byggnad kan stirka platsens identitet — en déligt anpassad riskerar
att skada den for lang tid framover.

Gronytefaktorn ar ett viktigt verktyg for att bevara den generosa gronskan som ar kinnetecknande
for tradgards- och villastiderna. Gronstrukturen bidrar inte bara till omradets estetik och
ekologiska varden, utan ocksa till hilsa, klimatreglering och biologisk mangfald. Vid bedomning av
exploateringsprojekt bor gronytefaktorn ges en mer framtradande roll, for att motverka att
fortatning sker pa bekostnad av tradgéardar, trad och andra viktiga gronytor.

Stockholms villaomraden kan bidra till stadens utveckling, men fortatning maste ske med respekt
for omradenas unika karaktar. Genom att prioritera smahus framfor flerbostadshus kan nya
bostader tillforas utan att omradets sméskalighet och livskvalitet gér forlorad. Genom att starka
strategin for varsam utveckling — med sarskilt fokus pa gestaltning och gronytefaktor — kan
Stockholm mgjliggora en héallbar utveckling av smahus- och villaomraden, dar stadens tillvaxt sker
med respekt for dess kulturmiljoer, boendekvalitet och 1angsiktiga varden.
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