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Sammanfattning

Villadgarnas riksforbund (Villadgarna) har beretts tillfalle att yttra sig 6ver ovan
rubricerad promemoria, och lamnar f6ljande yttrande 6ver forslaget.

e Villadgarna stiiller sig positiva till promemorians forslag om att
ersiattningsreglerna ska vara dispositiva och skiliga. Villadgarnas
synpunkter avseende promemorians forslag i denna del framgar under
rubrik med forslagets namn nedan.

e Villadgarna tillstyrker promemorians forslag om att en utforare ska kunna
alaggas ansvar mot samfillighetsforening eller deligare i en samfallighet.
Villadgarnas synpunkter avseende promemorians framgar nedan.

e Villadgarna tillstyrker promemorians forslag om att krav om uppenbarhet
vid godkannande av overenskommelse tas bort. Villadgarnas synpunkter
framgar under rubrik for forslaget nedan.

e Villadgarna har inget att erinra mot promemorians 6vriga forslag.
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Avsnitt 3.3 — Ersattningsreglerna ska vara dispositiva och skaliga

I var kontakt med delagare till fastigheter som deltar i gemensamhetsanldggningar,
eller de som har uppdrag som styrelseledamoter i samfallighetsforeningar, upplevs

den nuvarande regleringen som onodig, oonskad och kostsam.

Villadgarna, som foretradare for drygt 180 000 medlemshushall, och, darutover,
aven har avtal med drygt 1 800 samfillighetsforeningar, vilka omfattar narmare
100 000 hushall, delar dirmed Riksforbundets for enskilda vagars (nedan REV)
problembeskrivning av att nuvarande ersattningsregler ar onédigt komplicerade
samt att de orsakar omotiverade utredningskostnader och utredningstider hos

Lantmateriet, trots att deldgarna ar 6verens i fragan.

Villadgarna anser darfor, i likhet med vad som framfors av utredningen, att det inte
iar motiverat att det allmidnna ska utreda ersdttningsnivider nir berdrda
fastighetsidgarna ar redan ar Gverens i fragan. Det far darfor anses tillrackligt att
Lantmaéteriet enbart utreder huruvida en Overenskommelse inte &ar oskailig.
Villadgarna staller sig darfor positiva till forslaget om dispositiva regler, som bade
innebdar en okad flexibilitet och ett Okat sjilvbestimmande for deliagare i

gemensamhetsanlaggningar.

Villadgarna anser vidare att forslaget utgor en vilkommen forenkling av
ersiattningsreglerna i 6vrigt och att forslaget bedoms bidra med att effektivisera
Lantmateriets arbete; Lantmateriet ges genom forslagen mojlighet att allokera
nedlagda resurser for ersattningsberdkning till andra delar av sin verksamhet. Som
en foljd av detta torde Lantmiteriets handldggningstider, och kostnader, kunna
minska. Férhoppningsvis medverkar forslaget pa sa sitt till effektiviseringsvinster

for saval Lantmateriets verksamhet som for deldgare i gemensamhetsanlaggningar.

Savitt Villadgarna kan utlisa av promemorian har utredaren inte 6verviagt att ge
samfillighetsforeningar ratt att foretrada deltagande fastigheter vid ingdende av
overenskommelser om avsteg i friga om berdkning av ersittning. I promemorian
framgar dock tydligt att samfallighetsforeningar inte ska anses behorig att foretrada
deldgarna vid sddana o6verenskommelser (s 38), utan att detta kriaver att

overenskommelse ingas med varje deldgare var for sig.
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Att ge samfillighetsforeningar behorighet att foretrdda deldgarna vid séddana
overenskommelser hade, enligt Villadgarna, givit 4n storre effektiviseringsvinster
an de foreslagna dndringarna. Sett till att forslagets syfte ar att 6ka effektiviteten
for andring av deltagande i gemensamhetsanlaggningar, hade det varit valkommet
om utredningen &ven utrett samfallighetsforeningars mojlighet att inga
overenskommelse om avsteg fran 37—-39 §8§ anldaggningslagen. Detta blir sarskilt
framtridande i gemensamhetsanliggningar med ménga deligare. A andra sidan 4r
promemorians valda forslag positiv si till vida att den enskilde fastighetsdgarens
stillning, i frigor om ersattning, i storre utstrackning tillvaratas, om densamme
sjalv far avgora om denne ska godta en sddan 6verenskommelsen eller inte. Vilket
denne alltsa inte hade haft om foreningen haft behorighet att ensamt inga sddana
overenskommelser. P4 sd satt uppfylls bada utredningens syfte om att oka
fastighetsiagarnas sjalvbestimmande och ger den enskilde deligare ett skydd mot
majoriteten. Villadgarna hade dock girna sett att promemorian hade utrett, och
motiverat, varfor samfillighetsforeningar inte ska ges behorighet att inga
overenskommelser om avsteg fran ersiattningsberdakning vid dndrat deltagande i

gemensamhetsanlaggningar.

Avsnitt 4.3 - En utforare ska kunna aliggas ansvar mot

samfillighetsforening eller deldgarna i en samfillighet

I likhet med foregéende avsnitt delar Villadgarna REV:s problembeskrivning av de
situationer nidr annan &an en deldgare ansvarar for utforandet av
gemensamhetsanliaggningar. Villadgarnas erfarenhet, fran radgivning till vara
medlemmar, och till de samfillighetsforeningar vi har avtal med, ar att nuvarande
lagstiftning inte ger ett tillfredstillande skydd och att det foreligger risk for
rattsforluster i den beskrivna situationen. Villadgarna anser darmed att det
foreligger ett klart behov av att starka samfallighetsforeningars, och dess delagares,
stillning, och mojlighet, att kunna utkriva ansvar for fel och brister i utforande av

gemensamhetsanlaggning.

Villadgarna erfar vidare att det, trots exploateringsavtal, finns oklarheter och
problem, for deldgare och samfillighetsforeningar att utkriava ansvar, vid fel och

brister i utford gemensamhetsanldggning, mot en exploator. Nuvarande reglering
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stiller hoga krav pa den enskilde fastighetsdgaren att bade vara fortrogen i att
kunna uttyda forrattningshandlingar samt kénna till och sétta sig in i eventuella

exploateringsavtal som en exploator kan ha ingatt med en kommun.

Mot bakgrund av det ovan sagda utgér promemorians forslag en vilkommen
forstarkning av samfillighetsforeningars, och delagares, genom att foretag som
ansvarar for utforandet av en gemensamhetsanldggning dven ska kunna &aldaggas
ansvar visavi deldgare eller i forekommande fall samfallighetsforeningar genom
sarskild foreskrift vid anlaggningsbeslutet. Forslaget bedoms pa sa satt medfora
forbattrad forutsiagbarhet och tydlighet, for bade enskilda deldgare och
samfallighetsforeningar, vad giller mgjligheter att utkrava ansvar for utférandet.

Villadgarna tillstyrker av den anledningen forslaget.

Villadgarna hade emellertid sett att forslagets omfattning och tillampning hade
motiverats och fortydligats ytterligare i promemorian. Savitt Villadgarna kan forsta
av utredningen, och av den sirskilda forfattningskommentaren, till andringen av
24 §, kravs for att ansvar ska kunna aldggas entreprenor, att det finns ett avtal
mellan en bestillare och en utforare redan innan forrattning. Forslaget far mot
bakgrund av detta anses fa en begransad omfattning. Villadgarna hade darfor giarna
sett att forslagets omfattning 4ven hade kunnat vidgats till att innefatta situationer

dar sddana avtal inte ar vid handen.

Avsnhitt 54 - Kravet pa uppenbarhet vid godkinnande av

overenskommelser

Villadgarna delar promemorians uppfattning om att krav pa uppenbarhet vid

godkinnande av 6verenskommelser i 43 och 54 a §§ anldggningslagen bor tas bort.

Villadgarna ar, i likhet med utredaren, av uppfattningen att nuvarande lagstiftning,
efter inférande av 43 a §, ar inkonsekvent pa sa satt att hogre krav stélls for att
Lantmateriet ska kunna godkidnna en overenskommelse dn vid godkdnnande av
andringar som beslutats genom stimmobeslut, och att denna skillnad inte ar
motiverad. Villadgarna anser vidare att, for att utredningens angivna syften, med
forslag om att ersattningsregler ska goras dispositivitet, ska tillgodoses pa basta ar

det motiverat att uppenbarhetskraven tas bort.
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Villadgarna tillstyrker darfor forslaget om att det for godkidnnande av
overenskommelser, enligt 43 och 54 a §, inte ska krivas att det 4r uppenbart att

overenskommelsen inte strider mot anlaggningslagen.

VILLAAGARNAS RIKSFORBUND

Erica Halling

Forbundsdirektor
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Deltagare

VILLAAGARNA RIKSFORBUND Sverige

ERICA HALLING Sverige
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