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Ett modernare utsékningsforfarande (SOU 2016:81)

Villadgarnas Riksforbunds — fortsattningsvis forbundets — yttrande géller enbart
utredningens forslag att privatrattsliga handlingar inte langre ska vara direkt
verkstallbara, avsnitt 4.3.3.

Forbundet foretrader ca 320 000 medlemmar, som ar fysiska personer. Bland dessa finns ett
stort antal husagare som bor i en samfallighetsférening. Dérutver har forbundet ingatt
serviceavtal med ca 1 100 samféllighetsforeningar som omfattar ca 60 000 fastigheter.
Forbundet har darmed att se till bade enskilda medlemmars och samfallighetsforeningars
intressen.

Utredningens forslag berdr samféllighetsforeningar och innebér att samféllighets-
foreningarnas debiteringslangder inte langre ska vara direkt verkstéllbara. Om forslaget
genomfors blir samfallighetsforeningar fortsattningsvis hanvisade till att skaffa en exekutions-
titel genom dom for indrivning av de belopp som uttaxerats av medlemmarna.

Samfallighetsforeningar skoter ofta anldggningar av kommunalteknisk natur, t ex vagar, och
omfattas darfor av ett forvaltningsansvar som normalt kan forvantas avila det allmanna. Till
skillnad fran andra privatrattsliga rattssubjekt kan samfallighetsforeningar inte vélja sina
galdenarer. Medlemmarna kan inte heller ga ur féreningen utan ar bundna till medlemskap
som é&gare till fastighet som enligt lantmateribeslut ingar i samfalligheten. For att systemet
med samféllighetsforeningar ska fungera kravs att deldgarfastigheternas dgare betalar en
avgift till foreningen sa att det finns resurser till att skota anlaggningarna, samt att det vid
behov ar mojligt for féreningen att uppta lan.

Utredningens forslag berdr dven deldgarna i samfallighetsforeningen. Normalt &r det
delégarfastigheternas dgare som utgor styrelse i féreningen och forvantas bedriva den Iépande
forvaltningen av samfélligheten och verkstélla stimmobeslut. Styrelsen ansvarar gentemot
fordringségare for att foreningens skulder betalas i tid. Har foreningen inte tillrackliga medel
eller sker betalning inte i tid kan styrelseledamdterna bli personligt betalningsansvariga for
den del som inte betalas. Det aligger saledes styrelsen att driva in medlemsbidragen fran de
medlemmar som inte betalar i tid till foreningen.

Delagarfastigheternas agare paverkas dven som medlemmar i samfalligheten. Det ligger i
allas intresse att den gemensamma egendomen forvaltas pa ett bra och kostnadseffektivt satt.
Samtidigt maste det finnas ett skydd for det fall en styrelse skulle agera pa ett olampligt satt;
nu utformat som en mojlighet for den enskilde att vanda sig till domstol och begéra réttelse av
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uttaxeringen eller vacka en klandertalan hos Mark- och miljodomstolen. Dessutom
tillkommer Kronofogdemyndighetens prévning av att formella krav ar uppfyllda.

Forutom végar forvaltar samféllighetsforeningar exempelvis gemensamma VA-anléaggningar,
foreningsbyggnader, garage, lekplatser etc. De beslut foreningen kan fatta ar strikt avgransade
av anléggningsbeslutet. De belopp som uttaxeras avser kostnader som ar direkt nédvandiga
for forvaltningen och ar ofta forhallandevis Iaga. Som utredningen konstaterar finns det en
risk for att kostnaderna for att processa skulle 6verstiga den aktuella debiteringen och att
samfallighetsforeningar skulle fa problem med att driva in sina fordringar. Detta skulle
naturligtvis innebéra stora problem for samfallighetféreningarna.

Utredningen innehaller en genomgang av fordelarna med nuvarande ordning. Utredningen
gor till en borjan beddmningen att nuvarande ordning i huvudsak &r rattssaker, men stannar
slutligen for att den anda inte &r forenlig med dagens krav pa rattssakerhet. Naturligtvis vager
kravet pa en rattssaker ordning tungt. Trots det borde man fundera mer pa vilka effekter
forslaget skulle fa for samfallighetsforeningar i stort. Att som enda atgard starkt begransa
samfallighetsforeningarnas mojlighet att krdva betalning av sina medlemmar, och darmed
avsevart forsamra majligheten till banklan for att reparera och skota sina anlaggningar ar inte
tillfredsstéllande.

Redan med dagens ordning upplever deldgarna i samfallighetsforeningar problem da alla
delégare inte betalar avgiften och att det &r svart att fa medlemmar att engagera sig i styrelsen
eller i de staddagar som kravs for att halla ordning i samfalligheten. Vissa deldgare forstar inte
vad en samfallighetsforening ar och vilket ansvar det innebér. Forbundet anser att det med
utredningens forslag kommer att bli annu svarare att fa personer som é&r villiga att engagera
sig i samfallighetsforeningarnas styrelse och darmed for samfallighetsféreningarna att
fungera. Det blir svart for samfallighetsféreningarna att finansiera forvaltningen av
gemensamhetsanlaggningarna. Ingen vill att det ska leda till eftersatt underhall pa t ex vagar
eller lekplatser dar barn kan skada sig. Det finns &ven risk att deldgarfastigheternas attraktivet
pa marknaden paverkas pa ett negativt satt.

Forbundet anser avslutningsvis att en sadan stor forsamring som att ta bort den direkta
verkstalligheten fran debiteringslangder inte bor genomforas utan att en storre utredning kring
systemet med samfallighetsforeningar gérs. Anser man att dagens system inte ar rattssékert
bor man utreda vilka atgarder som kréavs for att géra systemet mer rattssakert, tillgangligt och
transparent istallet for att enbart férsamra samfallighetsféreningarnas forutsattningar for att
bedriva en rationell forvaltning av gemensamma anléggningar.
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