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Tomtrattsavgalder for smahus (Dnr 123-746/2016)

Villadgarnas Riksférbund har beretts tillfalle att yttra sig 6ver forslaget och far anféra foljande.

Tomtratt tillkom 1907 for att géra egnahemsagande mojligt utan att behova finansiera marken. Idag
ar tomtratt en otrygg upplatelseform dar skenande marktaxeringsvarden paverkar enskilda familjers
boendekostnader pa ett oférutsdgbart satt. Pa riksplanet arbetar Villadgarna for att Tomtratts-
utredningens forslag (SOU 2012:71) om ett tak for tomtrattsavgalderna ska genomfdras och
kompletteras med en sparregel for att bromsa hojningarna i tider av kraftig markvardeutveckling.

Stockholms villaférorter upplats i stor utstrackning med tomtratt. Vid millennieskiftet hade
Stockholm drygt 25 000 tomtratter. Aven om de flesta har friképt &r det numera bara Géteborg som
har fler smahustomtratter an Stockholm. | brist pa ett lagskydd mot kraftiga avgaldshojningar ar
Stockholms ca 5 500 smahusfamiljer med tomtratt beroende av Stockholms regler for
tomtrattsavgalder och frikdpspriser.

Hall era valloften!

Ur demokratisk synvinkel ar det rimligt att fragor som paverkar enskilda kraftigt debatteras infor ett
val och att politikerna ger tydliga besked om vad en rost pa partiet betyder. Principerna for
tomtrattsavgalder och frikdpspriser ar just sadana fragor. Darfor fragade Villadgarna de politiska
partierna i Stockholm infor forra valet om staden bor dndra sina regler for tomtrattsavgalder under
denna mandatperiod.

Vall6ftena var tydliga, framfor allt fran nuvarande majoriteten, se bilaga 1. Stockholms tomtratts-
havare i smahus skulle inte behova oroa sig for andrade tomtrattsregler under den har mandat-

perioden. Anda féreslar den majoriteten i exploateringsndmnden just detta. Villadgarna anser att
politikerna ska sta for sina valloften och avsta fran att andra reglerna under denna mandatperiod.

Aterforvisa arendet till exploateringskontoret

Arendet ar daligt berett. Politikerna i exploateringsndmnden har inte haft konsekvenserna av
forslaget klara for sig vid beslut pa grund av att exploateringskontoret har anvant gamla
taxeringsvarden for konsekvensberdkningarna. Med géllande marktaxeringsvarden 2015 blir de
genomsnittliga héjningarna storre, betydligt fler slar i taket redan 2015 och betydligt farre far
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avgaldssankningar. Dessutom saknas en analys av hur forslaget slar nar marktaxeringsvardena stiger,
vilket forvantas ske redan 2018. Villadgarna hemstaller att forslaget aterforvisas till exploaterings-
kontoret.

Hojningarna ar for kraftiga

Forslaget innebar att avgalderna knyts till gdllande marktaxeringsvarden och kan héjas med upp till
18 000 kr for tomtratter med 10-ariga avgaldsperioder. De foreslagna hojningarna slar hart mot
familjer som inte har sa stora marginaler i sin ekonomi. Det kan exempelvis vara pensionarer som har
bott lange i sitt hus, familjer som har forsokt frikpa tidigare men inte fatt lana, ensamstaende eller
unga familjer som har hogt belanade nyképta hus. Villadgarna befarar att enskilda familjer tvingas
flytta om forslaget gar igenom.

Foér den som vill komma ifran otryggheten med tomtrétt ar frikép alternativet. Aven om Stockholms
stad har relativt bra frikdpsregler jamfért med andra kommuner (50 % av marktaxeringsvardet) ar
frikdp inte mojligt for manga eftersom marktaxeringsvardena ar sa héga i Stockholmsomradet. Nar
frikdp inte ar ett realistiskt alternativ blir det an viktigare att avgélderna inte hojs sa kraftigt sa att
enskilda familjer kommer i klam. Annars hamnar familjerna i en ravsax. Villadgarna har bade haft
kontakt med medlemmar som har forsokt frikdpa for flera ar sedan, men inte fatt lana och med
medlemmar som inte kan hdja sin belaning och frikdpa idag pa grund av att frikbpspriset ar sa hogt.
Dessa har sannolikt att valja frikop idag, aven om de skulle vilja det.

For att fa en uppfattning om hur allmanheten i Stockholm ser pa férslaget har Novus genomfort en
undersokning pa Villadgarnas uppdrag. Undersokningen har genomforts genom webbintervjuer,

bilaga 2.

Undersokningen visar att Stockholmarna tycker att hojningarna ar for kraftiga.

e 7 av 10i Stockholms stad anser att héjningen ar fér hog.
- Mer adn 6 av 10 som svarar att de inte bor med tomtratt (och saledes inte sjalva ar berdrda)
anser att hojningen ar for hog.
- Nastan ingen tycker att hojningen ar for lag.
e 6 av 10iStockholms lan anser att hojningen ar for hog.
- Andelen ar hogre bland dem som svarar att de kanner till forslaget, bor i bostadsratt eller bor
med tomtratt.

Politikerna har inte haft konsekvenserna klara for sig, vare sig pa kort eller langre sikt

Villadgarna har analyserat forslaget genom att komplettera en fil fran Stockholms stad med uppgifter
fran fastighetsregistret. Analysen grundas pa uppgifter om 5 386 tomtratter med 10-ariga avgalds-
perioder i Stockholms stad och kranskommunerna. Villadgarnas beradkningar visar vilka konsekvenser
forslaget far med 2015 ars marktaxeringsvdarden och med stigande marktaxeringsvarden, totalt for
Stockholms stad och kranskommunerna och nedbrutet pa villaférorterna i Stockholm och
kranskommunerna.

Rapporten, som finns i bilaga 3, innehaller detaljerade uppgifter om genomsnittlig hojning och
genomsnittlig avgald. Eftersom variationerna ar stora redovisas ocksa hogsta och lagsta foreslagna
avgald samt hogsta och lagsta foreslagna hojning. Det framgar ocksa hur manga tomtratter som finns



i respektive omraden, hur manga som slar i taket redan 2015, i vilken man avgalderna i omradet
sanks och vad som hdander nar marktaxeringsvardena stiger.

Under arbetets gang har det framkommit att exploateringskontoret har utfért konsekvens-
berdakningarna med 2012 ars marktaxeringsvarden trots att Skatteverket faststallde 2015 ars
marktaxeringsvarden redan i juni 2015. Det betyder att exploateringskontoret har underskattat
effekterna av forslaget och att namnden inte har haft konsekvenserna klara fér sig vid beslut.

Nedanstdende tabell visar hur forslaget slar med 2015 ars marktaxeringsvarden, som Villadgarnas
berakningar bygger pa.

Stockholms stad skriver i tjansteutlatandet Villadgarnas berdkningar visar:
2016-03-31 till Exploateringsnamnden:

"Forandringen for smahus, exklusive smahus i Den genomsnittliga férandringen for smahus
grupp, uppgar i genomsnitt till +27% eller blir +39% eller 5 118 kr/ar. For smahus i

3 455 kr/ar. F6r smahus i grupp blir den genom- | Stockholms stad blir den genomsnittliga
snittliga férandringen +28% eller 2 080 kr/sma- | fordandringen 6 279 kr/ar och 2 844 kr/ar i

huslagenhet” kranskommunerna.
"Forslaget innebar hojningar for ca 4500 Forslaget innebar hojningar for ca 4 870
tomtratter. tomtratter.

Drygt 160 smahustomtratter beldgna i Bromma, | 281 tomtratter far en maximal héjning med
Enskede, Skarpnack och Vasterleds forsamlingar | 18 000 kr. Ytterligare 79 tomtratter slar i dubbla
far en maximal hojning pa 18000 kr/ar. avgaldstaket.

Totalt 990 tomtratter varav ca 500 st beldgna i 216 tomtratter i Stockholms stad far en
Botkyrka, Ekerd och Salem far sankt avgald. For | sdankning. Ingen tomtratt i kranskommunerna
totalt 107 smahus i grupp innebar forslaget en far nagon sankning

sankning for 18 tomtratter.”

Tjansteutlatandet saknar dessutom berikningar 6ver hur forslaget slar ndar marktaxeringsvardena
stiger. Med 2015 ars marktaxeringsvarden slar 360 tomtratter i taket (far antingen en maximal
hojning med 18 000 kr eller férdubblad avgald). Nar marktaxeringsvardena stiger och avgalderna
Ookar kommer successivt fler familjer i klam. Samtidigt stiger frikdpspriset, vilket gor det svarare att
frikdpa. Tomtrattshavaren klams fran tva hall.

Med den prisutveckling som skett pa smahusmarknaden i Stockholm under de senaste aren maste
man rakna med att det kan bli fraga om kraftiga taxeringsvardehdjningar pa marken redan vid nasta
smahustaxering 2018. Taxeringsvardena faststélls vart tredje ar utifran prisnivan tva ar fore
taxeringen. Det betyder att 2015 ars taxeringsvarden grundas pa prisnivan 2013 medan 2018
fastighetstaxering kommer att grundas pa prisnivan 2016.

Villadgarnas berakningar visar:
e Vid en marktaxeringsvardehéjning med 40 % slar 4 av 10 tomtratter i Stockholms stad i taket
(1 364 av 3 369 tomtratter)



e Vid en marktaxeringsvardehojning med 40 % slar mer an 4 av 10 tomtrétter i krans-
kommunerna Botkyrka, Eker6, Huddinge och Salem i taket (770 av 1719 tomtratter)

Rapporten innehaller ocksa detaljerade uppgifter om hur férslaget slar i Stockholms villaférorter
och i kranskommunerna. Nagra exempel:
e Vid en marktaxeringsvardehéjning med 10 % slar Johanneshov i taket.
e Vid en hdjning med 20 % slar Bromma (utom Eneby och Ballsta) och Enskede i taket, liksom
20 tomtratter i Farsta.
e Vid 22 % slar Enskededalen i taket och vid 25 % dven Bagarmossen.
e Vid hojningar med 30 % slar nastan 9 av 10 tomtratter i Skondal, ndstan 7 av 10 tomtratter i
Skarpnack och mer an 6 av 10 i Hagersten i taket. Da slar dven 3 av 10 tomtratter i Botkyrka
och nastan 3 av 10 i Salem i taket.

Villadgarnas berdkningar tar inte hansyn till ndr den enskilda tomtratten berdrs av stigande (eller
sjunkande) marktaxeringsvarden. Det sker nar den enskilda tomtratten omregleras, oftast vart tionde
ar. Vissa tomtratter kommer att omregleras med 2015 ars marktaxeringsvarden, andra med 2018 ars
marktaxeringsvarden, ater andra med 2021 ars marktaxeringsvarden osv.

Avgaldsrantan bor bestammas till 3 %

Avgaldsrantan har successivt sankts i praxis. Mark- och miljodomstolen har i dom 2014-04-03, mal

F 6747-13, faststallt avgaldsrantan till 3 %. Domen bygger pa 2,75 % realrdnta med tillagg av 0,25 %
for triangeleffekt. Med ledning av den domen har t ex Mark- och miljdédomstolen i Umea i dom 2014-
10-27, mal F 747/14 frangatt tidigare praxis pa 3,25 % avgaldsranta och faststallt avgéldsrantan till

3 %.

Forslaget att exploateringsndmnden far besluta om tomtrattsavgalder 6ppnar for fortsatta
héjningar och skapar 6kad otrygghet for enskilda

Det ar otryggt att bo med tomtratt. Forutsdgbarheten ar lag; som tomtrattshavare har man svart att
planera sin ekonomi. Bristen pa forutsdagbarhet hanger delvis ihop med att tomtrattsavgalderna ar
oférandrade under 10- eller 20-arsperioder, men framfor allt med markvardeutvecklingen. Dessutom
ar man beroende av sin egen kommuns regler eftersom lagstiftningen inte skyddar mot orimliga
avgaldshdjningar.

Forslaget att exploateringsndmnden ska fa ”ratt att korrigera avgalderna nar det bedéms pakallat
med hansyn till hur priserna pa fastighetsmarknaden utvecklas” innebar att forutsdagbarheten
minskar och otryggheten 6kar for Stockholms tomtrattshavare. Med den prisutveckling som varit pa
smahusmarknaden i Stockholm pa senare ar finns risken att ndmnden redan vid 2018 ars
smahustaxering finner att avgalderna behover korrigeras (formeln dndras, taket hojas).

Forandringen kan ske snabbt. Om det skulle racka med ett beslut i namnden hinner opinionen inte
ens reagera innan beslutet redan ar fattat. Stockholms tomtrattshavare maste sténdigt vara beredda
pa att ndmnden plo6tsligt kan besluta om hojda avgalder.

Ur demokratisk synvinkel &r en sadan ordning direkt olamplig. Vad som ar en lamplig avgaldsniva i
Stockholm &r i hog grad en politisk fraga och en fraga som far star betydelse fér enskilda husagare
privatekonomi. Det ar en fraga som behéver genomlysas och debatteras, helst infor ett val, och som



inte ska kunna smygas igenom. Nuvarande forslag till andrade avgaldsregler har debatterats och
uppmarksammats i media, bade betrdffande smahus och flerbostadshus. Sa bor det vara dven
fortsattningsvis. Villadgarna anser att dndrade tomtrattsregler ska beslutas av kommunfullmaktige.

For ovrigt innebar forslaget i sig — att tomtrattsavgalderna fortsattningsvis knyts till gallande
marktaxeringsvarde — att avgalderna korrigeras automatiskt nar priserna pa fastighetsmarknaden
forandras. Om fordndringarna ar sa stora att reglerna behdver dndras bor det ske i fullmaktige.

Villadgarnas Riksférbund

Gunnar Jansson
Forbundsdirektor

Bilaga 1. Valloften
Bilaga 2. Novus rapport om hur stockholmarna ser pa forslaget
Bilaga 3. Villadgarnas analys av forslaget



Bilaga 1

Sa har svarade de politiska partierna i Stockholm infor forra valet

Fraga 1: Anser ditt parti att Stockholms stad bo6r dndra sina regler om tomtrétts-
avgilder (tomtrattshyror) for smahus under kommande mandatperiod? Om sa, med
vilken inriktning?

Vi ser inget behov av att dndra reglerna for tomtrattsavgalder for smahus. Vi vill att
dven i fortsattning att man ska kunna hyra marken déar huset stdr om man ej vill eller
kan frikbpa tomten.

FP

Nej

Centerpartiet anser att nuvarande inriktning for tomtrattsavgalden ar val avvagd.

KD

Kristdemokraterna vill inte dndra pa reglerna for tomtrattsavgalder for smahus i
Stockholms stad under kommande mandatperiod.

Vi anser att reglerna for tomtrattsavgalder ska vara langsiktiga och forutsagbara. Vi
avser inte andra nuvarande regler under nasta mandatperiod.

Véansterpartiet i Stockholms stad har inte for avsikt att andra reglerna vad galler
tomtréattsavgalden for smahus under nastkommande mandatperiod. Daremot vill vi
sdnka avgalderna for byggherrar som forbinder sig att bygga yt- och kostnadseffektiva
bostader. Bostadsbristen i Stockholm &r akut, och darfér maste staden vidta atgarder
for att oka tillgdngen pa bostdader som exempelvis unga, studenter och aldre har rad
att efterfraga.

MP

Miljopartiet i Stockholm anser inte att Stockholms stad bor dndra sina nuvarande
regler om tomtrattsavgalder.

Fraga 2: Idag far tomtrattshavarna i Stockholm frikopa marken till 50 % av
marktaxeringsvardet. Anser ditt parti att Stockholms stad bor sdnka eller héja
frikbpspriset for smahustomtratter under kommande mandatperiod?

Moderaterna och Alliansen inférde just denna mojlighet efter valet 2006, att till halva
taxeringsvardet fa frikbpa sin tomt. Vi tycker att detta ar bra och har gjort att manga
smahusdgare har fatt radighet 6ver sin tomt.

FP

Vi vill att frikdpspriset ska ligga kvar pa samma niva.

Centerpartiet ser ingen anledning att gora nagra storre férandringar av frikopspriset.

KD

Kristdemokraterna finner ingen anledning att andra frikbpspriset for smahus-
tomtratter under kommande mandatperiod.

Vi har i vara budgetférslag under denna mandatperiod inte foreslagit ndgon dndring
nar det galler frikdpspriser. Vi har inte heller nu nagra planer att andra i detta system.

Vansterpartiet i Stockholms stad motsatter sig forsaljning av stadens mark, oavsett om
den sker till nuvarande tomtrattshavare eller i samband med nyproduktion.
Anledningen ar att markinnehavet ar ett av stadens viktigaste verktyg for att fora en
aktiv markpolitik och uppratthalla sitt kommunala bostadsférsorjningsansvar. Att salja
mark under marknadspris tycker vi inte heller ar ett ansvarsfullt satt att hantera
stockholmarnas gemensamma tillgangar.

MP

Miljopartiet i Stockholms stad ser inte, idag, att det finns nagon anledning att dndra
frikbpspriset for smahustomtratter.
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Infor valet 2014 lovade de rodgrona i Stockholms stad att inte dndra stadens regler for
tomtréattsavgalder for smahus under innevarande mandatperiod. Trots detta beslot
exploateringsndmnden i Stockholm 14 april 2016 foresla kommunfullmaktige att besluta
om andrade regler for tomtrattsavgalder for smahus. Forslaget ar for narvarande ute pa
remiss.

Forslaget innebar att tomtrattsavgdlderna fér smahus med 10-3ariga avgaldsperioder
berdknas:

e Gillande marktaxeringsvarde x 40 % x 3,25 %
e Detta belopp far dock inte 6verskrida det hégsta av tva ganger utgaende avgald eller
utgdende avgald plus 18 000 kr/ar

For 20-3riga avgaldsperioder foreslas avgaldsrantan vara 3,5 % samt att beloppet inte far
Overskrida det hogsta av tva ganger den avgéald som skulle ha utgatt enligt nuvarande regler
eller samma avgald plus 19 400 kr/ar.

Idag ar det kommunfullmaktige i Stockholm som beslutar om avgalderna. Enligt férslaget
ska att exploateringsnamnden fa ratt att “korrigera avgalderna nar det bedéms pakallat
med hansyn till hur prisutvecklingen pa fastighetsmarknaden utvecklas”. Det innebar att
det blir lattare fér Stockholms stad att dndra avgaldsreglerna i framtiden och att
mdjligheten att paverka minskar.

OVERGRIPANDE SYNPUNKTER

Enligt uppgift har de berdkningar som ligger till grund fér beslutet gjorts utifran 2012 ars
marktaxeringsvarden. Det betyder att effekterna av férslaget har underskattats. 2015 ars
marktaxeringsvarden faststdlldes den 15 juni 2015.

Stockholms stad skriver: Villadgarnas beradkningar visar:
"Forandringen for smahus, exklusive smahus | Den genomsnittliga férandringen for smahus
i grupp, uppgar i genomsnitt till +27% eller blir +39% eller 5 118 kr/ar. For smahus i
3 455 kr/ar. For smahus i grupp blir den Stockholms stad blir den genomsnittliga
genomsnittliga forandringen +28% eller forandringen 6 279 kr/ar och 2 844 kr/ar i
2 080 kr/smahusldgenhet” kranskommunerna.
"Forslaget innebar hdjningar for ca 4 500 Forslaget innebar hojningar for ca 4 870
tomtratter. tomtratter.
Drygt 160 smahustomtratter beldgna i 281 tomtratter far en maximal héjning med
Bromma, Enskede, Skarpnack och 18 000 kr. Ytterligare 79 tomtratter slar i
Vasterleds forsamlingar far en maximal dubbla avgaldstaket.
héjning pa 18 000 kr/ar.

216 tomtréatter i Stockholms stad far en
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Totalt 990 tomtratter varav ca 500 st sankning. Ingen tomtratt i

beldgna i Botkyrka, Eker6 och Salem far kranskommunerna far ndgon sankning
sankt avgald. For totalt 107 smahus i grupp
innebar forslaget en sdankning for 18
tomtratter.”

2015 ars taxeringsvarden grundas pa prisnivan 2013. Nasta smahustaxering sker 2018
utifran prisnivan 2016. Med den prisutveckling som skett pad smahusmarknaden under de
senaste omraden finns det anledning att rdkna med kraftigt hojda marktaxeringsvarden i
manga omraden redan 2018. Ddrmed kommer fler och fler tomtrattshavare sla i taket.

Villadgarnas berakningar visar:

e Vid en marktaxeringsvardehéjning med 40 % slar 4 av 10 tomtratter i Stockholms
stad i taket (1 364 av 3 369 tomtratter)

e Vid en marktaxeringsvardehdjning med 40 % slar mer dn 4 av 10 tomtratter i krans-
kommunerna Botkyrka, Eker6, Huddinge och Salem i taket (770 av 1 719 tomt-
ratter)

e Vid en marktaxeringsvardehgjning med 10 % slar Johanneshov i taket.

e Vid en hojning med 20 % slar Bromma (utom Eneby och Biéllsta) och Enskede i
taket, liksom 20 tomtratter i Farsta.

e Vid 22 % slar Enskededalen i taket och vid 25 % dven Bagarmossen.

e Vid hojningar med 30 % slar nastan 9 av 10 tomtratter i Skondal, ndstan 7 av 10
tomtratter i Skarpnack och mer @n 6 av 10 i Hagersten i taket. Da slar dven 3 av 10
tomtratter i Botkyrka och ndstan 3 av 10 i Salem i taket.

Villadgarnas berdkningar tar inte hansyn till ndr den enskilda tomtratten berors av stigande
(eller sjunkande) marktaxeringsvarden. Det sker nar den enskilda tomtratten omregleras,
oftast vart tionde ar. Vissa tomtratter kommer att omregleras med 2015 ars mark-
taxeringsvarden, andra med 2018 ars marktaxeringsvarden, ater andra med 2021 ars
marktaxeringsvarden osv.

For den enskilde tomtrattshavaren ar det svart att forutse hur avgalderna utvecklas.
Villadgarnas berdkningar visar hur férslaget slar om tomtratten skulle omregleras till 2015
ars marktaxeringsvarden och vilka konsekvenser stigande marktaxeringsvarden far.

SA HAR HAR VI GJORT

Villadgarna har fatt en fil fran Stockholms stad som innehaller fastighetsbeteckning och
adress till Stockholm tomtrattshavare i smahus. Filen inneholl totalt 5 455 tomtrétter.

Vi har kompletterat filen med uppgifter fran fastighetsregistret om nuvarande
marktaxeringsvarden for 2015, nuvarande avgald och tomtrattens adress (inte alltid
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densamma som tomtrattshavarens adress). Filen fran fastighetsregistret inneholl 5 659
tomtratter, varav 226 dubbletter pga att vissa tomtratter har fler adressuppgifter i
fastighetsregistret. Efter avstdmning med Stockholms stad har dubbletterna rensats bort.

Dessutom har efter avstamning med Stockholms stad ytterligare 47 tomtratter rensats bort
eftersom filen aven inneholl ett antal tomtratter som taxeras som smahus, men som
Stockholms stad behandlar som flerbostadshus nar avgalderna bestams. Gemensamt for
dessa var att deras avgalder avvek, vilket foranledde en kontroll. Mjligen kan det finnas
ytterligare nagon eller nagra sadana tomtratter i materialet. Efter denna avstamning
aterstod 5 386 tomtratter.

Vi har vidare rensat bort 298 tomtratter med 20-3arig avgaldsperiod. Kvarstar 5 088
tomtratter med 10-arig avgéaldsperiod, varav 3 369 tomtratter i Stockholm stad och 1 719 i
kranskommunerna. Dessa ar underlag for nedanstaende sammanstallning.

For att fa en uppfattning om hur forslaget slar i olika omraden har vi sorterat tomtratterna
per kommun och postort.

Nedan redovisas hur stor den genomsnittliga hojningen blir med forslaget i Stockholms stad

och kranskommunerna totalt sett med 2015 ars marktaxeringsvarden. Dessutom finns

uppgifter om genomsnittlig avgald. Eftersom variationerna ar stora inom omradena
redovisas ocksa hogsta och lagsta foreslagna avgald samt hogsta och lagsta foreslagna
hojning.

Vidare redovisas hur stor den genomsnittliga hdjningen blir med forslaget i Stockholms
bostadsomraden och kranskommunerna med 2015 ars marktaxeringsvarden. Dessutom

finns uppgifter om genomsnittlig avgald for varje bostadsomrade respektive kranskommun.
Eftersom variationerna ar stora redovisas ocksa hogsta och lagsta foreslagna avgald samt
hogsta och lagsta foreslagna hojning. Vi redovisar ocksa hur manga i omradet som slar i
taket redan 2015, i vilken man avgéalderna sdnks och vad som hander néar
marktaxeringsvardena stiger.

Enligt beslutsunderlaget ingar vissa tomtratter i grupphusomraden. Vilka dessa ar kanner vi
inte till.

Stockholm och kranskommunerna
Stockholm och kranskommunerna
e 5088 tomtratter med 10-arig avgaldsperiod

e Foreslagen genomsnittlig hojning med 2015 ars marktaxeringsvarde: 5 118 kr
e Genomsnittlig hjning: +39%
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Stockholm stad

3 369 tomtratter med 10-arig avgéldsperiod
Foreslagen genomsnittlig avgald med 2015 ars marktaxeringsvarden: 22 221 kr

o Hogsta foreslagna avgald med 2015 ars marktaxeringsvarden: 68 200 kr

o Léagsta foreslagna avgald med 2015 ars marktaxeringsvarden: 7 748 kr
Foreslagen genomsnittlig héjning med 2015 ars marktaxeringsvarden: 6 279 kr

o Hogsta foreslagna hojning med 2015 ars marktaxeringsvarden: 18 000 kr

o Léagsta foreslagna férandring med 2015 ars marktaxeringsvarden: - 12 252 kr
281 tomtratter far en hojning med 18 000 kr redan med 2015 ars marktaxeringsvarden.
Ytterligare 67 tomtratter slar i dubbla avgiftstaket. 348 tomtratter slar alltsa i taket
redan med 2015 ars marktaxeringsvarde
216 tomtratter far sankningar
Vid en marktaxeringsvardehéjning med 40 % slar 4 av 10 tomtréatter i Stockholms stad i
taket (1 364 av 3 369 tomtratter)

Kranskommunerna (Huddinge, Salem, Botkyrka och Ekerd)

1 719 tomtratter med 10-arig avgaldsperiod

Foreslagen genomsnittlig hojning i kranskommunerna med 2015 ars marktaxerings-
varden: 2 844 kr

12 tomtrétter slar i dubbla avgiftstaket redan med 2015 ars marktaxeringsvarden
Ingen tomtratt far en sdnkning

Betraffande hogsta och lagsta foreslagna avgald respektive hojning i de enskilda
kommunerna, se nedan

Vid en marktaxeringsvardehéjning med 40 % slar mer an 4 av 10 tomtrétter i
kranskommunerna i taket (770 av 1 719 tomtratter)

Stockholms fororter

Bagarmossen

72 tomtratter
Foreslagen genomsnittlig avgald med 2015 ars marktaxeringsvarden: 29 459 kr

o Hogsta foreslagna avgald med 2015 ars marktaxeringsvarden: 33 930 kr

o Lagsta foreslagna avgald med 2015 ars marktaxeringsvarden: 21 200 kr
Foreslagen genomsnittlig hdjning med 2015 ars marktaxeringsvarden: 11 480 kr

o Hogsta foreslagna hdjning med 2015 ars marktaxeringsvarden: 13 489 kr

o Léagsta foreslagna hojning med 2015 ars marktaxeringsvarden: 9 484 kr
1 tomtratt slar i dubbla avgéldstaket redan med 2015 ars marktaxeringsvarde
Om marktaxeringsvardena héjs med 25 % slar alla i taket. 38 tomtratter far en hojning
med 18 000 kr. 34 tomtratter slar i dubbla avgaldstaket



Bandhagen

89 tomtratter
Foreslagen genomsnittlig avgald med 2015 ars marktaxeringsvarden: 19 707 kr

o Hogsta foreslagna avgald med 2015 ars marktaxeringsvarden: 26 910 kr

o Léagsta foreslagna avgald med 2015 ars marktaxeringsvarden: 18 005 kr
Foreslagen genomsnittlig héjning med 2015 ars marktaxeringsvarden: 5 620 kr

o Hogsta foreslagna hojning med 2015 ars marktaxeringsvarden: 6 539 kr

o Léagsta foreslagna hojning med 2015 ars marktaxeringsvarden: 4 010 kr
Om marktaxeringsvardena hojs med 45 % slar mer an 6 av 10 (59 av 89 tomtrétter) i
dubbla avgéldstaket. Vid 55 % hojning slar alla utom 3 tomtratter i taket. 9 tomtratter
far en hojning med 18 000 kr. 77 tomtratter slar i dubbla avgaldstaket.

Bromma

261 tomtratter

Foreslagen genomsnittlig avgald med 2015 ars marktaxeringsvarden: 42 793 kr
o Hogsta foreslagna avgald med 2015 ars marktaxeringsvarden: 68 200 kr
o Lagsta foreslagna avgald med 2015 ars marktaxeringsvarden: 21 983 kr

Foreslagen genomsnittlig héjning med 2015 ars marktaxeringsvarden: 14 273 kr
o Hogsta foreslagna hojning med 2015 ars marktaxeringsvarden: 18 000 kr
o Lagsta foreslagna hojning med 2015 ars marktaxeringsvarden: 3 283 kr

107 tomtratter far en hojning med 18 000 kr redan med 2015 ars marktaxeringsvarden.

Ytterligare 2 tomtréatter slar i dubbla avgaldstaket

Om marktaxeringsvardena héjs med 20 % slar ndstan 8 av 10 i Bromma kr (205 av 261

tomtratter) i taket. Da ar det bara Eneby och Béllsta som inte slar i taket. 194

tomtréatter far en hojning med 18 000 kr. 10 tomtrétter slar i dubbla avgédldstaket.

Vid 40 % hojning slar dven Eneby i taket. Det betyder att ndstan 9 av 10 (228 av 261

tomtratter) i Bromma slar i taket. 211 tomtréatter far en héjning med 18 000 kr. 12

tomtratter slar i dubbla avgdldstaket

Vid 50 % hojning slar dven Ballsta i taket. Da slar alla tomtratter i Bromma utom 7 i

taket. 242 tomtratter far en hojning med 18 000 kr. 12 tomtratter slar i dubbla

avgaldstaket.

Enskede

299 tomtratter

Foreslagen genomsnittlig avgald med 2015 ars marktaxeringsvarden: 36 541 kr
o Hogsta foreslagna avgald med 2015 ars marktaxeringsvarden: 47 100 kr
o Léagsta foreslagna avgald med 2015 ars marktaxeringsvarden: 25 200 kr

Foreslagen genomsnittlig hdjning med 2015 ars marktaxeringsvarden: 14 846 kr
o Hogsta foreslagna hojning med 2015 ars marktaxeringsvarden: 18 000 kr
o Lagsta foreslagna hojning med 2015 ars marktaxeringsvarden: 4 459 kr



101 tomtratter far en hojning med 18 000 kr redan med 2015 ars marktaxeringsvarden.

Ytterligare 8 tomtrétter slar i dubbla avgdldstaket

Om marktaxeringsvardena hojs med 20 % slar alla utom 14 tomtratter i Enskede i taket.

258 tomtratter far en hojning med 18 000 kr. 27 tomtratter slar i dubbla avgéldstaket.

Enskede gard

23 tomtratter

Foreslagen genomsnittlig avgald med 2015 ars marktaxeringsvarden: 42 144 kr
o Hogsta foreslagna avgald med 2015 ars marktaxeringsvarden: 47 300 kr
o Lagsta foreslagna avgald med 2015 ars marktaxeringsvarden: 36 200 kr

Foreslagen genomsnittlig hdjning med 2015 ars marktaxeringsvarden: 17 996 kr
o Hogsta foreslagna hojning med 2015 ars marktaxeringsvarden: 18 000 kr
o Léagsta foreslagna hojning med 2015 ars marktaxeringsvarden: 17 914 kr

Alla tomtratter utom far en héjning med 18 000 kr redan med 2015 ars

marktaxeringsvarden

Vid 1 % hojning far alla en hojning med 18 000 kr

Enskededalen

45 tomtratter
Foreslagen genomsnittlig avgald med 2015 ars marktaxeringsvarden: 39 955 kr

o Hogsta foreslagna avgald med 2015 ars marktaxeringsvarden: 45 100 kr

o Lagsta foreslagna avgald med 2015 ars marktaxeringsvarden: 26 400 kr
Foreslagen genomsnittlig héjning med 2015 ars marktaxeringsvarden: 16 990 kr

o Hogsta foreslagna hdjning med 2015 ars marktaxeringsvarden: 18 000 kr

o Lagsta foreslagna hojning med 2015 ars marktaxeringsvarden: 9 593 kr
36 tomtratter far en héjning med 18 000 kr redan med 2015 ars marktaxeringsvarden.
1 tomtratt slar i dubbla avgaldstaket
Om marktaxeringsvardena héjs med 22 % slar alla tomtratter utom 2 i Enskededalen i
taket. 42 far en hojning med 18 000 kr. 1 tomtratt slar i dubbla avgaldstaket.

Farsta

163 tomtratter
Foreslagen genomsnittlig avgald med 2015 ars marktaxeringsvarden: 20 035 kr
o Hogsta foreslagna avgald med 2015 ars marktaxeringsvarden: 28 951 kr
o Léagsta foreslagna avgald med 2015 ars marktaxeringsvarden: 15 145 kr
Foreslagen genomsnittlig hojning med 2015 ars marktaxeringsvarden: 5 701 kr
o Hogsta foreslagna hojning med 2015 ars marktaxeringsvarden: 12 213 kr
o Lagsta foreslagna hojning med 2015 ars marktaxeringsvarden: 2 203 kr
1 tomtratt slar i dubbla avgéldstaket redan med 2015 ars marktaxeringsvarden
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Om marktaxeringsvardena hojs med 20 % slar tomtréatter pa Kontorist-, Bokhallar- och
Vildandsvagen i dubbla avgaldstaket. Darmed slar mer dn 1 av 10 tomtratter i Farsta (20
av 163 tomtratter) i taket

Vid 60 % hojning slar mer dn 9 av 10 tomtréatter i Farsta (148 av 163 tomtratter) i taket

Hagersten

156 tomtratter
Foreslagen genomsnittlig avgald med 2015 ars marktaxeringsvarden: 28 332 kr

o Hogsta foreslagna avgald med 2015 ars marktaxeringsvarden: 48 945 kr

o Lagsta foreslagna avgald med 2015 ars marktaxeringsvarden: 19 370 kr
Foreslagen genomsnittlig héjning med 2015 ars marktaxeringsvarden: 11 141 kr

o Hogsta foreslagna hojning med 2015 ars marktaxeringsvarden: 17 748 kr

o Léagsta foreslagna hojning med 2015 ars m marktaxeringsvarden: 3 402 kr
44 tomtratter slar i dubbla avgaldstaket redan med 2015 ars marktaxeringsvarden
Om marktaxeringsvardena hdjs med 30 % slar mer an 6 av 10 tomtratter (100 av 156
tomtrétter) i taket. 35 tomtratter far en héjning med 18 000 kr. 65 tomtratter slar i
dubbla avgaldstaket.
Vid 40 % hojning slar mer dn 9 av 10 (142 av 156 tomtrétter) i taket. 55 tomtratter far
en hojning med 18 000 kr. 86 tomtratter slar i dubbla avgéldstaket.

Hasselby

338 tomtratter
Foreslagen genomsnittlig avgald med 2015 ars marktaxeringsvarden: 13 485 kr

o Hogsta foreslagna avgald med 2015 ars marktaxeringsvarden: 24 050 kr

o Léagsta foreslagna avgald med 2015 ars marktaxeringsvarden: 11 479 kr
Foreslagen genomsnittlig hdjning med 2015 ars marktaxeringsvarden: 1 695 kr

o Hogsta foreslagna hojning med 2015 ars marktaxeringsvarden: 4 741 kr

o Lagsta foreslagna férandring med 2015 ars marktaxeringsvarden: - 1 532 kr
16 tomtratter far en sankning med 2015 ars marktaxeringsvarden
Om marktaxeringsvardena hdjs med 70 % slar nastan 3 av 10 tomtréatter (96 av 338
tomtratter) i dubbla avgaldstaket

Johanneshov

31 tomtratter

Foreslagen genomsnittlig avgald med 2015 ars marktaxeringsvarden: 36 033 kr
o Hogsta foreslagna avgald med 2015 ars marktaxeringsvarden: 37 856 kr
o Léagsta foreslagna avgald med 2015 ars marktaxeringsvarden: 32 800 kr

Foreslagen genomsnittlig hdjning med 2015 ars marktaxeringsvarden: 16 620 kr
o Hogsta foreslagna hdjning med 2015 ars marktaxeringsvarden: 17 639 kr
o Lagsta foreslagna hojning med 2015 ars marktaxeringsvarden: 14 756 kr

7 tomtratter slar i dubbla avgaldstaket redan med 2015 ars marktaxeringsvarden
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e  Om marktaxeringsvardena hdjs med 10 % slar alla i taket. 24 tomtratter far héjningar
med 18 000 kr. 7 tomtratter slar i dubbla avgaldstaket.

Kista

281 tomtratter
Foreslagen genomsnittlig avgald med 2015 ars marktaxeringsvarden: 14 105 kr

o Hogsta foreslagna avgald med 2015 ars marktaxeringsvarden: 16 809 kr
o Lagsta foreslagna avgald med 2015 ars marktaxeringsvarden: 8 580 kr

Foreslagen genomsnittlig héjning med 2015 ars marktaxeringsvarden: 2 918 kr
o Hogsta foreslagna hojning med 2015 ars marktaxeringsvarden: 6 800 kr
o Léagsta foreslagna férandring med 2015 ars marktaxeringsvarden: - 620 kr

10 tomtrétter far en sankning med 2015 ars marktaxeringsvarden

Om marktaxeringsvardena hdjs med 50 % slar nastan 3 av 10 tomtratter (76 av 281
tomtratter) i dubbla avgaldstaket

Skarpnack

e 70 tomtratter
e Foreslagen genomsnittlig avgald med 2015 ars marktaxeringsvarden: 27 065 kr
o Hogsta foreslagna avgald med 2015 ars marktaxeringsvarden: 44 400 kr
o Lagsta foreslagna avgald med 2015 ars marktaxeringsvarden: 15 509 kr
e Foreslagen genomsnittlig hdjning med 2015 ars marktaxeringsvarden: 9 607 kr
o Hogsta foreslagna hdjning med 2015 ars marktaxeringsvarden: 18 000 kr
o Léagsta foreslagna hojning med 2015 ars marktaxeringsvarden: 2 056 kr
e Om marktaxeringsvardena hdjs med 30 % slar nastan 7 av 10 tomtratter (48 av 70
tomtratter) i taket. 26 tomtratter far en hojning med 18 000 kr. 22 tomtréatter slar i
dubbla avgaldstaket.

Skarholmen

640 tomtratter

Foreslagen genomsnittlig avgald med 2015 ars marktaxeringsvarden: 13 179 kr
o Hogsta foreslagna avgald med 2015 ars marktaxeringsvarden: 20 176 kr
o Léagsta foreslagna avgald med 2015 ars marktaxeringsvarden: 9 400 kr

e Foreslagen genomsnittlig hojning med 2015 ars marktaxeringsvarden: 1 302 kr
o Hogsta foreslagna hdjning med 2015 ars marktaxeringsvarden: 7 227 kr
o Lagsta foreslagna férandring med 2015 ars marktaxeringsvarden: - 3 470 kr
e 124 tomtratter far en sdnkning med 2015 ars marktaxeringsvarden
e  Om marktaxeringsvardena hdjs med 40 % slar 34 tomtratter pa bl a Lilla Sallskapets vag
och Eksatravagen i dubbla avgaldstaket
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Skéndal

77 tomtratter
Foreslagen genomsnittlig avgald med 2015 ars marktaxeringsvarden: 27 736 kr
o Hogsta foreslagna avgald med 2015 ars marktaxeringsvarden: 29 926 kr
o Léagsta foreslagna avgald med 2015 ars marktaxeringsvarden: 20 657 kr
Foreslagen genomsnittlig héjning med 2015 ars marktaxeringsvarden: 9 088 kr
o Hogsta foreslagna hojning med 2015 ars marktaxeringsvarden: 10 150 kr
o Léagsta foreslagna hojning med 2015 ars marktaxeringsvarden: 1 947 kr
Om marktaxeringsvardena héjs med 30 % slar nastan 9 av 10 tomtratter (68 av 77
tomtratter) i taket. 67 tomtréatter far en héjning med 18 000 kr. 1 slar i dubbla
avgaldstaket.

Spanga

212 tomtrétter, varav 50 i Tensta och 162 i andra delar av Spanga
162 tomtratter i Spanga exkl Tensta
Foreslagen genomsnittlig avgald, exkl Tensta med 2015 ars marktaxeringsvarden:
15 656 kr

o Hogsta foreslagna avgald med 2015 ars marktaxeringsvarden: 24 622 kr

o Lagsta foreslagna avgald med 2015 ars marktaxeringsvarden: 12 285 kr
Foreslagen genomsnittlig héjning, exkl Tensta med 2015 ars marktaxeringsvarden:
3820 kr

o Hogsta foreslagna hdjning med 2015 ars marktaxeringsvarden: 8 609 kr

o Léagsta foreslagna férandring med 2015 ars marktaxeringsvarden: - 73 kr
1 tomtratt far en sankning med 2015 ars marktaxeringsvarden
Om marktaxeringsvardena héjs med 50 % slar ndstan 4 av 10 (62 av 162 tomtratter) i
dubbla avgaldstaket

50 tomtratter i Tensta
Foreslagen genomsnittlig avgald Tensta med 2015 ars marktaxeringsvarden: 9 038 kr
o Hogsta foreslagna avgald med 2015 ars marktaxeringsvarden: 38 000 kr
o Lagsta foreslagna avgald med 2015 ars marktaxeringsvarden: 7 748 kr
Foreslagen genomsnittlig sénkning Tensta med 2015 ars marktaxeringsvarden: 8 522 kr
o Hogsta foreslagna hdjning med 2015 ars marktaxeringsvarden: 18 000 kr
o Léagsta foreslagna férandring med 2015 ars marktaxeringsvarden: - 12 252 kr
1 tomtratt far en hojning med 18 000 kr med 2015 ars marktaxeringsvarden
49 tomtratter far en sankning med 2015 ars marktaxeringsvarden
Om marktaxeringsvardena héjs med 10 % vands minus till plus for tomtratterna i
Sorgarden (Spanga kyrkvag)
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Vallingby

359 tomtratter
Foreslagen genomsnittlig avgald med 2015 ars marktaxeringsvarden: 17 749 kr

o Hogsta foreslagna avgald med 2015 ars marktaxeringsvarden: 30 901 kr

o Lagsta foreslagna avgald med 2015 ars marktaxeringsvarden: 9 347 kr
Foreslagen genomsnittlig héjning med 2015 ars marktaxeringsvarden: 3 229 kr

o Hogsta foreslagna hojning med 2015 ars marktaxeringsvarden: 10 601 kr

o Léagsta foreslagna férandring med 2015 ars marktaxeringsvarden: - 2 261 kr
17 tomtrétter far en sankning med 2015 ars marktaxeringsvarden
Om markvardena hojs med 65 % slar mer dn 6 av 10 (230 av 359 tomtratter) i taket.
55 tomtratter far en hdjning med 18 000 kr. 175 tomtratter slar i dubbla avgaldstaket.

Alvsjo

253 tomtratter
Foreslagen genomsnittlig avgald med 2015 ars marktaxeringsvarden: 27 867 kr

o Hogsta foreslagna avgald med 2015 ars marktaxeringsvarden: 33 423 kr

o Léagsta foreslagna avgald med 2015 ars marktaxeringsvarden: 20 670 kr
Foreslagen genomsnittlig hojning med 2015 ars marktaxeringsvarden: 9 294 kr

o Hogsta foreslagna hojning med 2015 ars marktaxeringsvarden: 12 167 kr

o Lagsta foreslagna hojning med 2015 ars marktaxeringsvarden: 5 002 kr
Om marktaxeringsvardena hojs med 40 % slar alla tomtratter utom 15 (238 av 253
tomtratter) i Alvsjo i taket, vilket &r mer dn 9 av 10 tomtrétter i Alvsjo. 176 tomtratter
far en héjning med 18 000 kr. 62 tomtrétter slar i dubbla avgaldstaket.

Kranskommunerna
Botkyrka

837 tomtratter
Foreslagen genomsnittlig avgald med 2015 ars marktaxeringsvarden: 11 195 kr

o Hogsta foreslagna avgald med 2015 ars marktaxeringsvarden: 18 603 kr

o Lagsta foreslagna avgald med 2015 ars marktaxeringsvarden: 6 200 kr
Foreslagen genomsnittlig hdjning med 2015 ars marktaxeringsvarden: 3 683 kr

o Hogsta foreslagna hdjning med 2015 ars marktaxeringsvarden: 7 903 kr

o Léagsta foreslagna hojning med 2015 ars marktaxeringsvarden: 2 010 kr
Om marktaxeringsvardena héjs med 30 % slar 3 av 10 (253 av 837 tomtratter) i dubbla
avgaldstaket
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Ekero

31 tomtratter

Foreslagen genomsnittlig avgald med 2015 ars marktaxeringsvarden: 11 136 kr
o Hogsta foreslagna avgald med 2015 ars marktaxeringsvarden: 11 778 kr
o Léagsta foreslagna avgald med 2015 ars marktaxeringsvarden: 10 426 kr

Foreslagen genomsnittlig héjning med 2015 ars marktaxeringsvarden: 617 kr
o Hogsta foreslagna hojning med 2015 ars marktaxeringsvarden: 1 065 kr
o Lagsta foreslagna hojning med 2015 ars marktaxeringsvarden: 126 kr

Om marktaxeringsvardena héjs med 90 % slar 6 av 10 (19 av 31 tomtrétter) i dubbla
avgaldstaket.

Huddinge

23 tomtratter
Foreslagen genomsnittlig avgald med 2015 ars marktaxeringsvarden: 15 900 kr

o Hogsta foreslagna avgald med 2015 ars marktaxeringsvarden: 17 719 kr
o Lagsta foreslagna avgald med 2015 ars marktaxeringsvarden: 14 430 kr

Foreslagen genomsnittlig hojning med 2015 ars marktaxeringsvarden: 4 709 kr
o Hogsta foreslagna hojning med 2015 ars marktaxeringsvarden: 5 419 kr
o Léagsta foreslagna hojning med 2015 ars marktaxeringsvarden: 4 130 kr

Om marktaxeringsvardena hojs med 43 % slar Huddinge i dubbla avgéaldstaket
Salem

e 828 tomtratter
e Foreslagen genomsnittlig avgald med 2015 ars marktaxeringsvarden: 9 287 kr
o Hogsta foreslagna avgald med 2015 ars marktaxeringsvarden: 13 520 kr
o Lagsta foreslagna avgald med 2015 ars marktaxeringsvarden: 7 072 kr
e Foreslagen genomsnittlig hdjning med 2015 ars marktaxeringsvarden: 2 027 kr
o Hogsta foreslagna hojning med 2015 ars marktaxeringsvarden: 5 620 kr
o Lagsta foreslagna hojning med 2015 ars marktaxeringsvarden: 328 kr
e Om marktaxeringsvardena hojs med 30 % slar nastan 3 av 10 (245 av 828) tomtratter i
Salem i dubbla avgaldstaket





