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Battre samarbete mellan stat och kommun vid planering och byggande
(SOU 2015:109)

Villadgarnas Riksforbund har beretts tillfalle att yttra sig Over rubricerat betankande och far
anfora foljande.

Bostadsbristen ar ett stort problem. Boverket uppskattar i en reviderad byggbehovsprognos
behovet av nya bostéader till ca 700 000 fram till 2025 till féljd av befolkningsdkningen. For
perioden 2015-2020 beddms behovet till 461 000 nya bostéder. Enligt en rundringning som
SVT har gjort nyligen rader det bostadsbrist i narmare 250 av landets kommuner.

Bostadsbristen &r en gigantisk utmaning for Sverige. Det kravs naturligtvis dkat
bostadshyggande, men det &r ocksa angeldget att bestandet utnyttjas mer effektivt, vilket
bland annat staller krav pa slopad flyttskatt och friare hyressattning.

| den allmanna debatten finns ett fokus pa att I6sa bostadsbristen med hjalp av sma billiga
hyresratter. Det ar emellertid inte nagon bra l6sning. Bostadsbyggandet borde istéllet inriktas
mot att mota en framtida demografisk profil. Det finns en risk for att ett fokus pa sma billiga
hyresratter leder till daliga l6sningar, vilket miljonprogrammet delvis ar.

Den grona villastaden och det agda boendet har manga fordelar. En stor majoritet skulle helst
vilja bo i smahus. Utmaningen ar att bade bygga nya smahus men ocksa hitta végar att fortita
befintliga villaomraden pa ett attraktivt satt. Da galler det att skapa incitament hos befintliga
fastighetsagare att vilja utveckla sitt bostadsomrade.

Ett intressant forslag pa det omradet kommer fran Kod Arkitekter. | rapporten 500 k, S kan
civila aktorer skapa fler hem i villastaden”, delvis finansierad av Boverket, presenterar
arkitektbyran en idé som skulle kunna leda till 500 000 nya bostader av smahuskaraktar.
Initiativet visar hur kommuner kan uppdatera sin policy for befintliga villaomraden och
mojliggora civilt byggande. Forslaget framjar villastadens grona kvaliteter och éppnar upp for
fler hem. Forslaget innebar en mojlighet att stimulera byggande och frigéra kapital fran det
civila samhallet. Om enskilda smahuségare sjélva tillats utveckla sitt bostadsomrade kar
sannolikt acceptansen for fortatning.
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Krav pa planberedskap eller planeringsberedskap (kapitel 6)

Utredningen har 6vervagt huruvida det bor inforas ett krav pa kommunerna att ha en viss
planberedskap, men har stannat for att inte foresla detta. Utredningen pekar bl a pa
mojligheten att “nagon annan” sitter en siffra pa vad som ar ett rimligt bostadsbyggande inom
kommunen inom den narmaste trearsperioden, men konstaterar att den typen av tvingande
I6sningar ligger utanfor utredningsdirektiven.

I den allménna debatten framfors allt oftare asikter om att staten maste satta press pa
kommunerna for att fa fart pa bostadsbyggandet. Debatten kan exempelvis handla om att lyfta
ansvaret for bostadsplaneringen till regional niva eftersom enskilda kommuner inte tar
tillrackligt ansvar for bostadsbyggandet eller till och med motverkar det. Den debatten
tangerar forslag om planberedskap i den meningen att det griper in i det kommunala
planmonopolet.

Forbundet konkretiserade i maj 2013 i rapporten ”Utan mark — inga bostdder” ett forslag om
att staten ska inskranka det kommunala planmonopolet och tvinga kommunerna att
tillhandahalla en viss méangd byggbar mark fér sma- och flerbostadshus. Férbundet foreslar

bl a att kommunerna ska alaggas att ha detaljplanerad mark for bostadsbyggande motsvarande
5 procent av bestandet. Det ska ocksa finnas ett omséattningskrav for smahustomter for att
garantera en skalig prissattning pa mark fran kommunen. Omséttningskravet ska daremot inte
galla flerbostadshus eftersom investeringsbesluten dar &r sa stora. Det skulle kunna vara en
modell att Overvéga.

Mindre detaljerade detaljplaner (avsnitt 11.4)

Forbundet ansluter sig till forslaget om att begrdnsa mojligheterna att reglera en ny byggnads
utformning vad avser farg- och materialverkan samt byggnadsverks och tomters tekniska
egenskaper till situationer da detta kravs for att inte planen ska bli féremal for 6verprévning
enligt 11 kap 10 § PBL.

Reglering av upplatelseform till bostader i detaljplanen? (avsnitt 15.3)

Utredningen foreslar att mojligheten till planreglering av upplatelseformer till bostader bor
utredas narmare.

Villadgarnas Riksforbund anser att detaljplaner for bostader inte ska reglera upplatelseform.
Det racker att detaljplanen reglerar om marken far bebyggas med smahus eller flerbostadshus.
Dessutom finns det en motsattning mellan férslaget om mindre detaljerade planer (avsnitt
11.4) och forslaget om ytterligare reglering i detaljplan av upplatelseform.

Detaljplanen ska inte motverka 6kat bostadsbyggande, utan underlatta det. Om det skulle visa
sig att ett byggprojekt med viss upplatelseform inte ar I6nsamt ska detaljplanen inte behéva
andras for att man ska kunna bygga.

Foresprakarna for en sadan reglering ser en mojlighet for kommunerna att kunna stimulera
byggande av hyresratter. Det kan kommunen gdra goras pa annat satt, t ex genom
tomtrattsupplatelse. Fordelen med tomtréatt ar ocksa att kostnaden for projektet kan bli lagre.



| den man det byggs for fa hyresratter beror det knappast pa att detaljplanen inte foreskriver
viss upplatelseform utan pa att det &r mer I6nsamt att bygga bostadsréatter. Vill man gora det
attraktivt att bygga hyresrétter krdvs andra losningar, t ex en friare hyressattning.

En sadan reglering skulle ocksa kunna anvandas for att motverka ombildning fran hyresrétt
till bostadsratt. Forbundet anser en sadan ordning vara ett olampligt ingrepp i dganderatten.
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