Samfillighetsféreningen Solen 2020
Arsstimma utomhus 2020-06-13

§1 Stammans 6ppnande

Stdmman 6ppnades av Annelie Gyllstedt.

Annelie férklarade att arets stdmma halls i juni p.g.a. Corona-pandemin, trots att den enligt
stadgarna ska hallas senast april manad.

§2 Faststillande av réstldngd
Rostlangden godkéndes. 19 deltagare och 18 hushall representerade inklusive fullmakter, av
sammanlagt 49 hushall.

§3 Val av ordférande fér stamman
Annelie Gyllstedt valdes till stdmmans ordférande.

§4 Val av protokoliférare fér stimman
Linda Haals valdes till stimmans protokollférare.

§5 Val av justeringsmén (2 st jamte ordférande)
Till justeringsmén valdes Johan Ekstrand och Johanna Odell.

§6 Stammans behdriga utlysande
Stamman var behorigt utlyst. Kallelse med dagordning mailad och i viss utstréckning utburen till
brevlada.

§7 Faststédllande av dagordningen
Dagordningen godkéndes.

§8 Verksamhetsberittelse
Verksamhetsberattelsen presenterades av Annelie Gyllstedt.

§9 Revisionsberittelse
Revisionsberattelsen presenterades av revisor Angela Beijer.

§10 Faststédllande av resultat- och balansrdkningarna
Resultat och balansrakningen presenterades av kassér Stefan Goude. Resultat och

balansrakningen faststélldes.

§11 Beslut angaende vinst- och forlustdispositioner
Stamman faststéllde vinst- och férlustdispositioner.

§12 Styrelseledaméternas ansvarsfrihet
Styrelsen beviljades ansvarsfrihet av stamman.

§13 Styrelsens verksamhetsférslag
Verksamhetsplanen godkandes.
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§19 Behandling av inkomna motioner och propositioner
Inga inkomna motioner fran medlemmar.

Proposition 1: Stamman tillstyrkte propositionen "Projektering av garagen, underlag for beslut
om renovering eller bygga nytt".

Det innebar att arbetsgruppen, (garagegruppen), som bildades under 2018, kommer att arbeta
vidare med att ta fram en plan med det primara malet att riva garagen och bygga nya garage.
Bilaga 6 beskriver hur garagegruppens arbetar och vilka slutsatser vi hitintills kommit fram till.

§14 Styrelsens budgetférslag foér ar 2020
Styrelsens budgetférslag godkéndes av stimman.

§15 Bestammande av arvoden till styrelseledam&ter och revisorer
Férslaget om oférandrade arvoden till styrelseledaméter och revisorer godkandes av stamman.

§16 Val av ledaméter och suppleanter i styrelsen (3 ordinarie och 3 suppleanter)
Valberedningens férslag:
Ordinarie Ledaméter:

Annelie Gylistedt S-v 50 Ordf Omval

Oliver Liljegren S-v 106 Nyval

Stefan Goude S-v 68 Omval
Suppleanter

Johan Ekstrand S-v 94 Nyval

Sofia Nilsson S-v 72 Omval

Mikael Karlsson S-v 112 Omval

Valberedningens férslag valdes av Stimman.

§17 Val av revisorer och suppleanter

Valberedningens férslag:
Angela Beijer S-v60 Ord  Omuval
Martin R6nnow S-v66 Ord  Omval
Stefan Lindqvist S-v 96 Suppl Omval

Valberedningens forslag valdes av Stdmman.

§18 Val av ledamoéter i valberedningen
Stamman valde féljande ledaméter: Daniel Glifberg och Per Mé&nsson.
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§20 Ovriga drenden

En medlem stéllde fragan huruvida en medlem som laddar en elhybridbil ska betala for detta. |
dagsléaget har styrelsen beslutat att kostnaden for en laddning av elhybridbil &r ungefar samma
som att anvanda motorvarmare sa tillsvidare tas ingen extra debitering ut fér en sadan laddning.
Men detta &mne &r en av parametrarna man tar i beaktande da man planerar fér garage-
ombygget.

§21 Arsstammans avslutande
Stamman avslutades av Annelie Gyllstedt som tackade alla nérvarande for deras deltagande.

\) Johan Ekstrand ( /Jéhanna odell =

.
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Stimmans 6ppnande

Faststillande av rostlangd

Val av ordférande for stimman

Val av protokollforare for stimman

Val av justeringsmin (2 st. jimte ordforande)
Stammans behoriga utlysande

Faststillande av dagordningen
Verksambhetsberittelse

Revisionsberittelse

Faststéllande av resultat- och balansrakningarna
Beslut angéende vinst- och forlustdispositioner
Styrelseledamdternas ansvarsfrihet

Styrelsens verksamhetsforslag

Styrelsens budgetforslag for &r 2020

Bestéammande av arvoden till styrelseledamoter och revisorer

Bilaga 1

Val av ordférande, ledamoter och suppleanter i styrelsen (3 ordinarie och 3

suppleanter)

Val av revisorer och suppleanter (2 ordinarie och 1 suppleant)

Val av ledamdter i valberedningen
Behandling av inkomna motioner/propositioner
Ovriga drenden

Arsstimmans avslutande
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Verksamhetsberattelse 2019

Styrelse och revisorer

Ordinarie ledamoter:  Ordférande: Annelie Gyllstedt
Sekreterare: Linda Haals
Kassor: Stefan Goude
Suppleanter: Suppleant: Sofia Nilsson
Suppleant: Mikael Karlsson
Suppleant: Desiree Yrwing
Kontaktperson: Ovre langan Sofia Nilsson
Mellersta langan Stefan Goude
Nedre langan Desiree Yrwing/Linda Haals
Ansvariga: Tradgard/fastighetsskatsel Annelie Gyllstedt
Spolhall/slapet Michael Gyllstedt
Belysning kontaktman i resp langa
Revisorer: Ordinarie: Martin RGnnow
Ordinarie: Angela Beijer
Suppleant: Stefan Lindqvist
Valberedning: Daniel Glifberg

Per Mansson

Hant under 2019/2020

e Styrelsen har sedan forra arsstamman hallit 12 protokollférda sammantraden, varav ett
var konstituerande. Pga corona-epidemin tog styrelsen beslut att skjuta pa arsstimman
vilket resulterade i att den nuvarande styrelsen fick sitta kvar och ta hand om
forvaltningen av samfalligheten. Detta innebar att det blev fler styreleméten &n vad
som vi brukar ha under en mandatperiod.

e Vi inforde under aret ett nytt arbetssatt med olika kassorer i resp forening, samt beholl
Thomasine Reuterskiold som gemensam redovisningsansvarig. Ett uppldgg som har
fungerat mycket bra under aret.

e Vi har satt upp nya parkeringsskyltar i hela omradet

e Vitog, pa inradan fran var snorojare, bort stolparna vid nedre garagen, detta for att
underlatta for bla sndrdjningen.
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Vi har fortsatt att ha containers varje manad for tradgardsavfall. Denna losning visar
sig fungera valdigt bra och alla bidrar till att det skots véldigt bra!

Vi har haft problem med nagra garagelas

Vi har haft en incident med stopp i avlopp, som férmodligen berodde pa att otillatna
saker spolats ner i toalett. Det resulterade i att vi fick gora en extra spolning och
rensning av avloppsroren.

Staddagen genomfordes med god uppslutning trots corona-tiden da vi alla ska halla
avstand till varandra

Under aret som gatt har vi fatt 7 nya medlemmar

Garage-gruppen har fortsatt sitt arbete enligt beslutet som togs pa forra arets stamma,
med fokus pa att riva och bygga nya garage. Se separat bilaga dar vi redovisar allt
arbete som gjorts under aret.
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Planer for 2020/2021

Proposition 1

Fortsatt projektering avseende nybyggnation av garage

Styrelsen foreslar att stamman godkanner att garagegruppen far fortsatt uppdrag med
projekteringsarbetet med inriktning pa att riva de befintliga garagelangorna och bygga nytt.
Nasta steg ar att lamna in bygglovshandlingar, ta in offerter fran 3 utvalda leverantorer och
utvérdera dessa, samt stimma av finansieringen med banken.

Se vidare i separat bilaga om det planerade garage-arbetet.

Motion
Inga inkomna motioner

Lopande arbeten som ska utforas under aret:
e Inget 6vrigt inplanerat for kommande ar, enbart I6pande atgarder.



Revisionsberattelse

Vid granskning av Solens Kvarterssamfallighets rakenskaper for tiden 2019-01-01 — 2019-12-31 har vi funnit
dessa i god ordning. Intdkter och kostnader &r styrkta med verifikationer, det kvarstdende vardet pa bank har
kontrollerats och vid drsredovisningen har féreningens virdehandlingar uppvisats. Det finns enligt oss ingen
anledning till anmarkning mot férvaltningen och féreningens verksamhet i évrigt enligt forda protokoll.

Styrelsen arbetar aktivt och langsiktigt med samfillighetens fragor och lyckas driva dven stérre och komplexa
fragor med synliga resultat. Underlag for beslut, avtal, fakturor m.m. dr val dokumenterade och ltta att félja
upp.

Darfor foreslar vi arsmotet att bevilja avgaende styrelse ansvarsfrihet for den tid som revisionen omfattar.

Sollentuna 2020-03-25

“Revisor gela Beuer Revisor Martin Rénnow




Balansrapport

SOLENS KVARTERSSAMFALLIGHET 814800-3133

Vald period: Hela rakenskapsaret

Réakenskapsar: 2019-01-01 - 2019-12-31
Senaste ver.nr: A104, M15

Sidal (2)

Utskriven: 2020-03-04 10:33:13

Ingéende balans Ingdende saldo Perioden Utgéende saldo
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
1150 Markanlaggningar 1 305 104,00 1 305 104,00 0,00 1 305 104,00
1159 Ack avskrivning markanlaggningar -76 132,00 -76 132,00 -65 256,00 -141 388,00
1230 Installationer 142 885,00 142 885,00 0,00 142 885,00
1238 Ack nedskrivn installationer -142 885,00 -142 885,00 0,00 -142 885,00
1240 Bilar och andra transportmedel 27 381,00 27 381,00 0,00 27 381,00
1249 Ack avskr bilar/transportmedel -27 381,00 -27 381,00 0,00 -27 381,00
S:a Materiella anlaggningstillgangar 1228 972,00 1228 972,00 -65 256,00 1163 716,00
S:a Anlaggningstillgangar 1228 972,00 1228 972,00 -65 256,00 1163 716,00
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
1790 Ovriga forutbetalda kostnader o upplup 48 696,00 48 696,00 -2 950,00 45 746,00
S:a Kortfristiga fordringar 48 696,00 48 696,00 -2 950,00 45 746,00
Kassa och bank
1930 Foreningskonto 2109 196,68 2109 196,68 149 043,22 2258 239,90
1941 Swedbank Sparkonto 8327-9 9641750 309 917,69 309 917,69 49 744,33 359 662,02
S:a Kassa och bank 2419 114,37 2419 114,37 198 787,55 2617 901,92
S:a Omséttningstillgangar 2 467 810,37 2 467 810,37 195 837,55 2 663 647,92
S:a TILLGANGAR 3696 782,37 3 696 782,37 130 581,55 3827 363,92
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER
Eget kapital
Balanserat kapital
2010 Eget kapital -3 563 836,81 -3 563 836,81 18 000,00 -3 545 836,81
2068 Vinst/forlust foregaende ar 305 461,96 305 461,96 0,00 305 461,96
S:a Balanserat kapital -3 258 374,85 -3 258 374,85 18 000,00 -3 240 374,85
Andamaélsbestamda medel
2091 Underhall & fornyelsefond -359 662,02 -359 662,02 -18 000,00 -377 662,02
S:a Andamaélsbestamda medel -359 662,02 -359 662,02 -18 000,00 -377 662,02



Vald period: Hela rakenskapsaret
Réakenskapsar: 2019-01-01 - 2019-12-31
Senaste ver.nr: A104, M15

Balansrapport

SOLENS KVARTERSSAMFALLIGHET 814800-3133

Sida 2 (2)

Utskriven: 2020-03-04 10:33:13

Ingéende balans Ingdende saldo Perioden Utgéende saldo

S:a Eget kapital -3618 036,87 -3 618 036,87 0,00 -3 618 036,87
Skulder

Kortfristiga skulder

2990 Ovr interimsskulder -78 745,50 -78 745,50 23 680,90 -55 064,60

S:a Kortfristiga skulder -78 745,50 -78 745,50 23 680,90 -55 064,60

S:a Skulder -78 745,50 -78 745,50 23 680,90 -55 064,60

S:a EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH -3 696 782,37 -3 696 782,37 23 680,90 -3673 101,47
SKULDER

Beréknat resultat: 0,00 0,00 154 262,45 154 262,45




Resultatrapport

SOLENS KVARTERSSAMFALLIGHET 814800-3133 Sidal (1)
Vald period: Hela rakenskapsaret Utskriven: 2020-03-04 10:32:11
Rakenskapsar: 2019-01-01 - 2019-12-31

Senaste ver.nr: A104, M15

Perioden
Rorelsens intakter och lagerférandring
Nettoomsattning
3010 Medlemsavgifter 509 600,00
3740 Oresutjamning 0,34
S:a Nettoomsattning 509 600,34
S:a Rorelsens intékter och lagerférandring 509 600,34
Rorelsens kostnader
Révaror och fornédenheter
4000 Vatten -118 807,34
4200 El -11 775,00
S:a R&varor och férnédenheter -130 582,34
Bruttoresultat 379 018,00
Ovriga externa kostnader
5060 Renhallning -14 389,00
5171 Rep & underhall, fast avgift -72 000,00
5190 Garageprojektet -16 682,00
5420 Programvaror -2 578,75
5612 Forsakring o skatt personbilar -425,00
6410 Styrelsearvode -38 000,00
6570 Bankkostnader -756,00
6991 Ovriga avdragsgilla kostnader -1 929,20
S:a Ovriga externa kostnader -146 759,95
Personalkostnader
7510 Lagstadgade sociala avgifter -11 939,60
7610 Utbildning -800,00
S:a Personalkostnader -12 739,60
S:a Rorelsens kostnader -290 081,89
Rorelseresultat fére avskrivningar 219 518,45
Avskrivningar
7824 Avskrivningar markanlaggningar -65 256,00
S:a Avskrivningar -65 256,00
Rorelseresultat efter avskrivningar 154 262,45
Resultat fore finansiella intékter och kostnader 154 262,45
Resultat efter finansiella intédkter och kostnader 154 262,45
Resultat fére bokslutsdispositioner och skatt 154 262,45
Resultat fore skatt 154 262,45

Beraknat resultat: 154 262,45



Sammanstallning Solens resultat 2019 samt forslag till budget for 2020

Budget 2019 Utfall 2019 | Féreslagen Budget 2020
Intakter
3010, Medlemsavgifter 509 600 509 600 509 600
Summa intakter 509 600 509 600 509 600
Kostnader
4000, Vatten -122 865 -118 807 -125 000
4200, El -11 787 -11 775 -12 400
5060, Renhallning -18 353 -14 389 -15 100
5170, Rep & underhall fastighet 0 0 -20 000
5171, Rep & underhall, fast avgift -92 000 -72 000 -92 000
5190, Garageprojektet -350 000 -16 682 -300 000
5420, Programvaror -7 425 -2579 -3600
5612, Forsakring o skatt personbilar -1224 -425 -500
5690, Ovr transportmedel 0 0 -500
6410, Styrelsearvoden -38 000 -38 000 -38 000
6530, Redovisningstjanster 0 0 -15 000
6570, Bankkostnader -2176 -756 -800
6991, Ovriga avdragsgilla kostnader -5 553 -1929 -5 000
7510, Lagstadgade sociala avgifter -11 940 -11 940 -12 000
7610, Utbildning -2 303 -800 -1 000
Summa kostnader -663 626 -290 082 -640 900
7824, Avskrivning markanlaggningar -65 256 -65 256 -65 300
Rorelseresultat efter avskrivningar -219 282 154 262 -196 600
Avsattning till fond -18 000 -18 000 -23 000
Budget Garagegruppen 2020
Bygglov -87700
Rivningslov -6000
Bygglovsritningar -93750
Konstruktionsritningar -70313
TOTALT -257763
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Sammanfattning fran Garagegruppen verksamhetsaret 2019/2020

| garagegruppen ingar foljande:

Annelie Gyllstedt S50

Per Mansson S76
Michael Gyllstedt S50

Goran Larsson S40

Sten Ternstrom S46

Olof Kallstenius S86

Maria Phokos Arkitekt
UIf Sandberg Konstruktor

Hant under 2019/2020

Utifran det mandat som Garagegruppen fick pa forra arsstamman, att fokusera pa
nybyggnation av garagen, har gruppen traffats vid ett flertal tillfallen under aret. Vi har,
tillsammans med Maria och Ulf, arbetat med att utvardera vilka mojligheter som finns for att
andra pa garagen enligt de behov och 6nskemal som har framkommit. Bla 6nskar vi att gora
garagen lite bredare for att 6ka komforten. Vi har forsokt pa alla olika tankbara sétt att hitta
mer yta for att tillgodose de dnskemal/behov som finns. Vi har dock tyvarr konstaterat att vi
har en valdigt begransad yta tillganglig for att gora garagen storre. Tyvarr &r vi omgivna av
bergen och det kommer bli alldeles for dyrt att borja spranga sonder dessa for att fa mer plats.
Vi har dven undersokt majligheten att kopa loss, alternativt arrendera, mark fran kommunen,
da framst att ta en del av fotbollsplanen bakom de nedre garagen, men tyvarr utan framgang.
Sa vi har kommit fram till att placeringen av nya garage kommer bli ungefar som det &r idag,
var arkitekt har dock lyckats att fa till lite mer plats pa de nedre garagen, eftersom vi tanker
oss att tvatthallen kommer tas bort. Vi har nu landat i ett utkast som vi har gatt igenom
tillsammans i gruppen, vilket beskrivs mer i detalj nedan. Vi skickar d&ven med en ritning pa
hur garagen kommer att se ut.

Flera av oss, var under aret med pa ett mote som SEOM holl i och dar man tog upp fragor runt
solpaneler och laddningsstationer for elbilar. Mycket intressant vilket bla bidrog till att vi fick
tips om att ansoka om bidrag fran Naturvardsverket for installation av ladd-stationer. Vi fick
ocksa tips om att skicka in en ansékan omgaende, vilket vi genomfort. Vi har annu inte fatt
svar fran dem.

Vi har ocksa undersokt vidare att installera solpaneler pa viss yta av garagen.

Beskrivning av nya garagen

Enligt forslaget kommer garagen placeras ungefar som idag, med 11 stycken i dvre delen mot
berget, 18 stycken utmed skogen, samt 21 stycken i den nedre delen. Spolhallen med 2
platser, kommer tas bort, men det kommer finnas en plats for foéreningen dar sldpvagnen mm
far stallas. Varje garage kommer att ha skjutport, det &r annu inte bestamt om dessa ska var
elektriska eller manuella, garagen kommer bli nagot bredare, ha bra belysning med

sida 1




Samfallighetsforeningen Solen 2020-05-20

automatisk styrning samt innehalla en enklare hyllplanslésning for forvaring. Fonstren ovan
varje port tas bort och erstts istallet med en panel. Samtliga garage kommer fa en ny
bottenplatta. Vi kommer att installera ladd-mojligheter fér laddbara bilar.

Taklutningen pa de nedre garagen andras, for att forhindra att fukt tranger ner mellan garagen.

| nedre garagen kommer det att finnas en sopstation vilken kommer vara under tak. Vi
planerar &ven att bygga en separat sop-station under eken.

Genomforande

For rivning och nybyggnation har en byggmastare anlitats for att fa en kostnadsuppskattning.

| stora drag omfattar arbetena dessa moment:

Rivning

Fas 1: manuell rivning av el, portar och glasrutor

Fas 2: med grdvmaskin riva och sortera trg, sten, samt asfalt som betraktas som milj6farligt

avfall.

Byggnation

- Schaktning for nya betongplattor enl erhallna ritningar inklusive omhéndertagande av
dagvatten.

- Formsattning, armering och gjutning av nya betongplattor enl erhallna ritningar.

- Murning av véaggar samt putsning enl ritningar.

- Byggnation av omfattningar runt portar.

- Byggnation av "fejk fonster” ovan portarna.

- Byggnation av tak med underlagspapp och ytpapp.

- Montage av garageportar.

- Installation av el 1 st ledarmatur, 1 st dubbeluttag/ parkeringsplats samt 1 st
utomhusarmatur pa varannan port, allt invandigt styrs av rérelsedetektorer och utvandigt
av ljusrela.

Vi har aven inhamtat en offert pa elsystem for ladd-boxar med lastbalansering for 11 kW 3fas
laddning pa varje plats som till storre delen técks av ’ladda bilen” bidrag.

Finansiering
Enligt en grov kostnadsuppskattning uppskattas kostnaden till mellan 9 - 11 miljoner kronor +
momes, vilket kommer att resultera i en avgiftshéjning pa 600 - 800 kr/manad per hushall.

Planering av nasta steg

Nasta steg i planeringen ar att ga vidare och ta fram bygglovshandlingar och lamna in dessa
till kommunen. Nar vi &r 6verens om bygglovet, gar vi sedan vidare med att ta in offerter fran
3 olika leverantorer for genomforandet. Dérefter har vi en mer tydlig bild 6ver den totala
kostnaden och kan ansoka om lan for finansieringen. Vi ska ocksa undersoka vilka
mojligheter vi har att parkera bilarna under genomforande-tiden. Utifran detta kommer ocksa
en genomforandeplan att tas fram.

Innan det slutliga beslutet tas, foreslar vi att ha en extra stamma under hosten dar vi mer i
detalj gar igenom allting med samtliga medlemmar.
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Problem
» Garagen ar éver 50 ar gamla och har passerat sin tekniska livslangd
Rasrisk pa flera stallen av tegelmurar och takstolar pga bade alder och i vissa fall
averkan
Trasiga fonsterglas
Inte enhetliga fonsterrutor
Garageddrrar &r troga, gar nastan inte att stanga
Lasen brakar, troga
Dalig belysning och el
Daligt tak
Takstommar har séckat ihop pa flera stallen — har stottats upp pa flera stallen vilket
gjort dem tranga
» Dalig dranering vid langan mot skogen, vatten rinner in mot garagelangan uppe fran
skogen
» Dagvattenavrinning skapar problem i garagen som sitter ihop (mellan byggnaderna)
Fukt som tranger in i vaggarna, sugs upp fran marken
» Trangt att kora in/ut i de nedre garagen

v

vV VvV vVveVew

v

Behov
» Mer utrymme, for sma for dagens bilar?

» Mer utrymme, méjlighet till forvaring, gar det att bygga hogre?

» Tillganglighet for alla

» Bramiljo inomhus

» Enhetligt utseende

» Modernare, halla samma standard som Gvriga omradet

» Béttre el och belysning inne

» Smidigare portar, de nuvarande ar for tunga och ej forsvarbart att reparera langre pga
alder

» Enklare och battre las

» Mojlighet att montera laddare for elbil alternativt motorvarmare

» Mojlighet att anpassa med fjarrstyrning for de som 6nskar

» Solpanel?

» Integrera med battre stélle for sopor, gdrna med majlighet till sopsortering
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