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Bostadsfortatningens baksida

Pa 60-talet prognoserade Boverket att det behdvdes 1 miljon nya bostader 1965-1975, det sa kallade
miljonprogrammet. Nuvarande prognos fran verket ar att det behdvs 700.000 nya bostader 2015-
2025. Lokalt ar behovet storst i Stockholms Ian. Det finns bade likheter och skillnader mellan de tva
bostadsprogrammen. En skillnad ar att vi idag har gjort fortatning till ett mantra. | en kommande
kortskrift kommer vi skarskada Boverkets prognoser.

Konfliktskapande byggande

En bostad med sjoutsikt eller annat attraktivt lage kostar mer an en identisk bostad i ett mindre
attraktivt Iage. Nar du kdper en bostad, sa betalar du ocksa fér omgivningen. Om denna omgivnings
attraktion, som du har investerat i, forsdmras av en forandrad detaljplan, sa uppstar en konflikt. Om
den nya byggnationen har samma karaktar, skala, stil, tathet och andamal som befintlig byggnation,
sa blir konflikten mindre &n om den nya byggnationen kommer att dominera 6ver den befintliga.

Kostnadsdrivande byggande

For den som har en tjock planbok finns ingen bostadsbrist. For unga personer med fér dldern normal
ekonomi, sa minskar inte bostadsbristen av att det produceras dyra bostader. Priserna for
nyproducerade bostdader har snabbt stigit i hGjden. Sverige har en av Europas hogsta byggkostnader.
Det stora behovet ar bostdader som folk har rad med. Unga familjer skall inte behéva teckna sig for
mangmiljonlan.

Om manga skall konkurrera om samma mark, sa stiger snabbt markpriserna. Detta ar vad som
hander nar man fortatar i befintliga tatorter. | Danderyd kostar redan tomten mer an byggkostnaden
for en normalvilla.

Aven byggkostnaderna blir hégre vid fortatning. Planeringsprocessen blir langre och dyrare p& grund
av konfliktsituationen och det finns oftast inte tillrackligt med mark for att enkelt lagra byggmaterial
och maskiner, varfor en svar logistik fordyrar.

Fortatning skapar ny fértatning

Den dyrare marken skapar incitament for att exploatera hardare. Den attraktiva tradgardsstaden blir
en betongstad.

Lag byggproduktion
Hantering av konfliktsituationen leder till ett Iangsamt byggande. Bostadsbristen biter sig kvar.
Alternativ till fértatning

For att kunna bygga bra och billigt sa att unga familjer kan fa en bra start i livet behovs ett mer
ocentralt byggande med en ny Egna Hems rorelse. Mer om detta i en kommande kortskrift
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