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Oversiktskarta som visar omrade for upphavande av tomtindelningsbestammelse markerad med svart
streckad linje.
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Process vid forenklat standardforfarande.

Planbeskrivning 2026-02-20

Inledning

Syfte

Planindringen syftar till att upphéva tomtindel-
ningen fér Vinflaskan 1, och pa sa sitt mojliggora
for fastighetsreglering och ny grinsdragning.

Den fastighet som ber6rs av dndringen i form

av upphivande ir Vinflaskan 1. Innan plan- och
bygglagen tridde i kraft 1987 var det obligatoriskt
att uppritta en tomtindelningsplan som reglerade
fastighetsbildningen.

Enligt plan- och bygglagen efter ar 2010 giller
fastighets- eller tomtindelningsplan som plan-
bestimmelse kopplat till detaljplanen vilket kan
utgora ett hinder f6r den som 6nskar géra en ny
fastighetsbildning, Fér att genomféra en fastigs-
hetsreglering krivs att tomtindelningen upphavs
for berdrd fastighet.

Forenklat standardforfarande

Detaljplanen genomférs med férenklat standard-
torfarande. En forenklad dndringsprocess kan
anvindas for att ta bort bestimmelser om fastig-
hetsindelning och vissa bestimmelser om rittig-
hetsomraden. Det férenklade standardférfarandet
innebdr att kommunen inte behdver géra nagon
underrittelse eller granskning.

Det férenklade forfarandet kan anvindas for att

ta bort planbestimmelser som anges i 4 kap. 18 §
andra stycket punkt 1 eller 2 plan- och bygglagen,
PBL. Det innefattar planbestimmelser som avser:
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*  hur omradet ska vara indelat i fastigheter,

¢ de servitut, ledningsritter och liknande sir-
skilda rittigheter som ska bildas, dndras eller
upphivas.

Aven motsvarande atgirder enligt dldre
bestimmelser omfattas, vilket innebir att det for-
enklade forfarandet 4ven kan anvindas for att ta
bort motsvarande bestimmelser i:

* tomtindelningar enligt den upphivda bygg-
nadslagen (1947:385),

* fastighetsplaner enligt den upphivda plan- och
bygglagen (1987:10).

Ett férenklat forfarande kan endast tillimpas nir
genomforandetiden gatt ut och om dndringen ir:

¢ forenlig med 6versiktsplanen och
Linsstyrelsens granskningsyttrande 6ver
denna,

* inte dr av betydande intresse for allmidnheten
eller 1 Gvrigt av stor betydelse,

* inte kan antas medféra en betydande miljopa-
verkan.

Det forenklade forfarandet dr enbart till f6r att ta
bort gillande bestimmelser och ir inte tillimpbart
vid inférande av nya eller omformulering av be-
fintliga bestimmelser. Ett borttagande innebir att
bestimmelserna upphor att gilla och beslutet far
ingen genomforandetid kopplat till sig.

Processtegen bestar av samrad, samradsredogo-
relse, antagandebeslut av andring och laga kraft.
Undantaget dr om forslaget dndras visentligt efter
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samradet, da krivs en granskning innan beslut om
indring kan fattas. Ett detaljplaneforslag upprittas
och samrad sker med Linsstyrelsen, Lantmiteri-
myndigheten samt kinda sakdgare inom det omra-
de som berors av andringen. Detaljplaneandringen
antas av samhillsbyggnadsnimnden.

Sakigare som inte fatt sina synpunkter tillgodosed-
da kan 6verklaga beslutet. Beslutet om att anta en
detaljplan far laga kraft nir tiden for 6verklagande
gatt ut och ingen har 6verklagat.

Handlingar

Till planidndringen hor:

. Planbeskrivning

. Plankarta

. Tomtindelning 0163-T656-A2 for kvarte-
ret Vinflaskan i Viby, Sollentuna kommun,
upprittad ar 1982,

. Unders6kning om betydande miljépaver-
kan.

Planomradet

Planomradet ir beldget pa adressen Soderled 1 1
Sollentuna kommun, intill Vibyvigen. Cirka 12
kilometer till Sollentuna centrum och cirka 4 km
till Higgviks centrum. Planomradet omfattar fast-
igheten Vinflaskan 1. Omradet omfattar ca 1 600
kvadratmeter och dr i privat dgo.

Flygfoto 6ver markerat omrade som visar fastighet
Vinflaskan 1.



KARTA
over
kvarteret VINFLASKAN
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Tomtindelningskarta 0163-T656-A2 av kvarteret
Vinflaskan Fastigheten ar markerad med rod linje.
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Tidigare stdllningstaganden och beslut

Samhillsbyggnadsnimnden gav 2024-09-24 kom-
munledningskontoret i uppdrag att upphiva tomt-
indelningsbestimmelser pa fastigheten Vinflaskan

1, S6detled 1, Viby.

Oversiktsplan

For aktuellt planomrade giller 6versiktsplan for
Sollentuna, OP 2040, antagen 17 februari 2022. I
oversiktsplanen beskrivs Viby som ett fritidshus-
omrade som har utvecklats till att bli ett omrade
dominerat av villabebyggelse. Skolor och dldrebo-
ende finns nira beliget och kommersiell service
finns narmast i Nortviken, dir ocksd nirmaste
pendeltdgsstation finns.

Vid fortitning 1 omraden med villakaraktir, ska
fastighetsstorlek och form, terringtérhallanden
och befintlig vegetation, placering av bebyggelse
samt andel gronyta tillginglig for infiltration av
dagvatten beaktas.

I gilllande 6versiktsplan finns riktlinjer om att
minsta tomtstorlek generellt ska vara 800 kvm
men kan provas vid detaljplaneliggning om hin-
syn tas till befintlig karaktdr och vegetation.

Riksintressen

Planomradet ligger inte inom eller angrinsar till
nagot omrade for riksintresse.
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Gaillande planer

Fo6r omradet giller detaljplan nr 250 Stadsplan £6r
norddstra delen av sédra Viby, som fick laga kraft
1980. Den anger att fastigheterna far bebyggas
med friliggande villor och hogsta antal vaningar ér
tva samt hogsta byggnadshéijd dr 6,8 m. Harutéver
ir minsta tomtstorlek 800 kvm, hégsta utnyttjan-
degrad i byggnadsarea per tomtarea dr 20%, stors-
ta exploatering per tomt dr 200 kvm byggnadsarea.
Vind fér inte inredas utéver angivet antal vaningar.
Inom varje tomt far endast en huvudbyggnad och
en komplementbyggnad uppforas. Byggnad ska
placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrins.

Till detaljplanen finns tillhérande tomtindelnings-
karta (0163-T656-A2) beslutad 1982-04-22. Tomt-
indelningar enligt dldre lagstiftningar 4r enligt 2011
ars plan- och bygglag (PBL, SFS 2010:900) att anse
som bestimmelser om fastighetsindelning i gillan-
de detaljplaner. Tomtindelningskartan férhindrar
att fler fastigheter kan styckas av inom omradet.

Se tomtindelningskarta 6ver fastigheten till vinster
samt gillande detaljplan pa nista sida.

Forutsattningar

Beskrivning av omradet

Planomradet ligger i ett villakvarter lings S6derled
1 Viby, intill Vibyvigen. Fastigheten Vinflaskan 1 ér
ca 1 600 kvm stor och bestar av en tridgard med
buskage, trid och grisytor. Fram till ar 2023 var
fastigheten bebyggd med ett fristiende bostadshus
om cirka 125 kvm byggnadsarea. Bostadshuset har
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Detaljplan som visar fastighet Vinflaskan 1 markerad med réd streckad linje.
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nu rivits. Det finns kvar en komplementbyggnad
pa fastigheten, i det sydostra hornet. Kollektiv-
trafik, matbutik, annan service och gréonomraden
finns pa nira avstand.

Undersékning om betydande miljopaver-
kan - behov av miljcbedomning

Nir en ny detaljplan tas fram eller en befintlig
andras ska kommunen underséka och ta stillning
till om genomforandet av detaljplanen kan antas
medféra betydande miljépaverkan. Andring

av detaljplanen, som innebir upphivande av
tomtindelningsbestimmelser, forvintas inte inne-
bira nagon betydande miljopaverkan pa vare sig
lokala, regionala eller nationella miljémal. Planen
paverkar inga riksintressen och antas heller inte
paverka nagra natur- eller kulturvirden eller sociala
virden. Planen antas inte medfdra risker f6r min-
niskors halsa eller f6r miljon.

Upphivande av tomtindelningsbestimmelse inne-
bir att regleringar enligt gallande detaljplan fortfa-
rande giller. Planens miljokonsekvenser dr provade
1 den planen.

Planforslaget

Planforslaget innebar att tomtindelning
(0163-T656-A2) for Vinflaskan 1, upphivs. De-
taljplanen fortsitter att gilla utan genomférande-
tid. Genom att upphiva gillande tomtindelning
tor Vinflaskan 1, mojliggors att fastigheten kan
styckas av. Upphivandet bedoms inte ge upphov

Forslag till upphavande av tomtindelning for Vinflaskan 1

till olimpliga avstyckning eller pa annat sitt andra
nuvarande anvindningen av Vinflaskan 1.

Genomforandefragor

Allmant

I det hir avsnittet redovisas de organisatoriska,
fastighetsrittsliga, tekniska och ekonomiska at-
girder som behovs for ett indamalsenligt och i
6vrigt samordnat plangenomférande. Avgéranden
1 fragor som ror fastighetsbildning, vatten- och
avloppsanliggningar, vigar m.m. regleras genom
respektive speciallag.

Planforfarande

Planarbetet bedrivs enligt plan- och bygglagens
regler f6r forenklat standardférfarande enligt
2010:900 PBL 5 kap 38 c § (Iydelsen efter 2015-
01-01).

Tidplan

Plansamrad 1:a kvartalet 2026
Antagande 3:e kvartalet 2026
Laga kraft 4:e kvartalet 2026

Genomférandetiden for detaljplan nr 0163-nr
250, har gitt ut. Vid en dndring som innebir att
en planbestimmelse upphivs ska, enligt Plan-
och bygglagen 4 kap 22 §, ingen genomf&rande-
tid bestimmas.

Planbeskrivning 2026-02-20

Fastighetsrittsliga fragor

Konsekvenser for fastighetsbildning

Gillande detaljplan paverkas inte av upphi-
vandet och fortsitter att gélla. Planandringen
faststiller inte hur framtida fastighetsbildning
ska utforas eller var nya fastighetsgranser bor
placeras. Detta hanteras i kommande lantmiteri-
forrittning, Exploatoren svarar for kostnader for
fastighetsbildning och anlidggningsforrittningar
av kvartersmark.

Enligt fastighetsregistret omfattas Vinflaskan 1
inte av nagra begransande servitut.

Administrativa fragor

Gillande fastighetsplan (tomtindelning
0163-T656-A2), som idag giller som planbestim-
melse, upphivs for fastigheten Vinflaskan 1 i
och med att dndringen far laga kraft.

Medverkande

Planhandlingarna ar framtagna av féljande plan-
arkitekter pa uppdrag av Sollentuna kommun.

Catarina Holdar, planarkitekt AFRY
Sara Wallander, planarkitekt AFRY

Dnr SHBN 2025/00050 7



Sollentuna

W STawEl I Wil | Wi



