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Stadsbyggnadsnimnden

Villaﬁgar na i Tdby kommun

sbn@taby.se
Tiihy Villidgarefiirening Dnr SEN 2011/218-20
Tiibykretsen

Synpunkter fran Téby Villadgarférening pa detaljplanearbetet
for Viggbyholm 74:2, SBN 2011/218-20.

Inledning

Tiby Villadgareforening vill hirmed limna véra synpunkter i rubricerat drende. Olyckligtvis gick
samradstiden ut 30 juni. Villadigarna ifragasitter limpligheten i att mitt i semestertider sitta
sluttidpunkt for samrad. Vi har dock till viss del hunnit tagit del av underlaget och haft kontakt med
handliggare pa Tiby kommun under sommaren. Vi upptéckte en del felaktigheter och oklarheter i
planbeskrivningen som papekats i mejl under sommaren. Enligt handldggaren (2016-09-27)
behdver nagra utredningar uppdateras innan drendet ska granskas i SBN. Nir beslut om granskning
ska ske i stadsbyggnadsndmnden 4r dnnu inte klart.

Villasigarna yrkar pa att viara nu inliimnade synpunkter bifogas till 6vriga handlingar i
drendet infor granskning i stadsbyggnadsnimnden.

Permutation och det sk ’Hultinska gavobrevet’

Vi vill uppmirksamma att stora delar av planomrédet 4r en del av fastigheten Viggbyholm 74:1 som
dgs av Tiby kommun och for att mdjliggdra en forsiljning av markomradet krévs att
Kammarkollegiet medger permutation. Detta innebir en osikerhet i detaljplaneprocessen da detta
omrade inte kan planldggas som kvartersmark.

Villazigarna yrkar pa att Tiby kommun ansoker om permutation samt avvaktar
Kammarkollegiets beslut innan kommunen fattar beslut om detaljplanens utformning.

Vi vill dven tillagga att det i Ramavtalet star fljande: 'I det fall planarbetet avbryts pga att
permutation inte medges ska Exploatoren ersditta Kommunen for dittills nedlagt arbete och
kostnader .

Kort beskrivning av planférslaget
Aktuellt planférslag omfattar drygt 200 ligenheter samt verksamhetslokaler omfattande ca 8000

kvm, fordelade pa handel och idrottsverksamheter. Planforslagets bostadsdel innebér halvippen
kvartersbebyggelse om 2-6 vaningar och omslutna gréna gardar.
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Avtal som kommunen tecknat enl kontakt med handldggare under sommaren

Kontakt pa kommunen angéende tecknade avtal
Katarina Daler4, Planarkitekt pd Samhillsutvecklingskontoret Téaby kommun, tel 55 55 94 18

Plankostnadsavtal
Plankostnadsavtalet reglerar kostnaderna fér framtagandet av detaljplanen.

Ramavtal/Exploateringsavtal

Ramavtalet ir en Sverenskommelse om riktlinjer for det fortsatta arbetet, grundléggande
ekonomiska forutsittningar och markanvisning.

Ramavtalet kommer erséttas med ett exploateringsavtal infor detaljplanens antagande.

I exploateringsavtalet kommer det vara mer fokus pd de ekonomiska dtagandena for genomforande

av detaljplanen.

Ramavtalet tecknat med: | Plankostandsavtalet tecknat med: | Villadgarnas kommentar:

1. Viggbyholm Utvecklings

AB, org nr 556854-3887 Dessa 3 bolag har

samma styrelseordférande
2. Viggbyholm 74:2 Viggbyholm 74:2 Stenhagen AB + samma tva ledamédter
Stenhagen AB med org. nr. 556852-1537 saknar uppgift om f-skatt
org nr 556852-1537 (samma som nr 2 véanster spalt) och har 0 st anstdllda.

3. Bergahallen Bostdder i
Rkersberga AB
org nr 556824-8313

Fastighetsigare dr bolag 2 och 3 som bada &gs till 100% av bolag nr 1, Viggbyholm Utvecklings

AB
Kommunen har med alla bolag i ramavtalet for att knyta fastighetségarna till avtalet.

Viggbyholm Utvecklings AB ir ett projektbolag.

Kommunen har dnnu inte upphandlat ndgon entreprendr i detta drende enligt handldggare.
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Agarférhallande avseende marken, enligt kommunens planbeskrivning

Nir Villadgarna studerade Planbeskrivningen under sommaren upptéckte vi att det forekommer ett
foretag som heter Aros Bostad men i underskrivna avtal 4r det andra foretag som forekommer. Det
dr av storsta vikt att dessa uppgifter #r korrekta i Planbeskrivningen.

Tomt Agare

74:2 och 15:1 Ags av Aros Bostad ?? tillsammas med investerare genom

74:2 bestar av 3 Viggbyholms utvecklings AB

omraden Aros Bostad forkommer dven som bestillare av vissa utredningar,

se kapitel nedan, Ingdende dokument.

74:34 forbinder Ostra

Taby kommun

74:2 med 15:1

74:1 Taby kommun

74:1 bestdr av 2

omraden Viggbyholm 74:1 utgér mark som Téby kommun erhallit som géva
med tillhérande forbehall i gavobrev. Forbehallen avser att marken

*Gavobrevsmark’ endast skall anvindas for allméannyttigt indamal. For att en

(Planbeskrivningen sid 37)

markanvisning och forsiljning skall vara mgjlig av del av denna
fastighet krivs att kammarkollegiet medger permutation.
Detaljplanen kan ej antas i nuvarande utformning om sadan
permutation ef medges.

Som en del av permutationen skall del av fastighet, direkt norr och
séder om Djursholmsvigen inom planomrédet, delvis ersétta den
mark som permuteras.
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Ingaende dokument med kommentarer, finns pa Téby Kommuns hemsida

Dokument

Kommentar

Pa uppdrag av

Planbeskrivningen
+ karta

SBN 2011/218-20 | 2016-04-25

Tdby Kommun

MEKB av SWECO

Sammantaget bedéms planforslaget innebéra
mirkbart negativa konsekvenser for planomradets
naturvirden samt for spridningssambanden for ek-
och tallevande organismer.

Pa sid 53 i MKB:n foreslas att:

Det alternativa planforslaget innebér att
fastigheterna 74:1 och stra delen av 74:2 inte
bebyggs. Detta innebiir i sin tur att dessa fastigheters
naturvirden bevaras och dven den biologiska
méngfald och de ekologiska spridningssamband som
omradet innebdr.

Taby Kommun

Dagvatten

En exploatering av Viggbyholm innebir en risk for
tkade mingder foreningar till Stora Virtan.

Viggbyholms Utveckling
AB

Naturinventering

Det for omradet hdgsta virdet (klass 2) har omride Al

Reierstam arkitektur &

av CONEC i sydost (rott). Har vixer korskovall pa sin kanske enda projektutveckling AB
lokal i kommunen , se karta sist i detta dokument.

Risk avs brand och Under forutsittning att sikerhetshdjande atgérder Aros Bostad

farligt gods vidtas ligger risken pa en tolerabel niva. Box 3291

av PREVECON 103 65 Stockholm

Markundersckning
av Hifab

Avser endast 15:1
Inget speciellt att beakta

Aros bostad

Arkeologi
av Stiftelsen
Kulturmiljvard

Inget speciellt att beakta

T#by kommun och Aros
bostad

Tiby den 28 september 2016

Taby Villadgareforening/Tabykretsen

Bernt Karlsson, ordférande

bernt.s.karlsson(@telia.com

tel 070- 971 14 54
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Karta fran Naturinventering av CONEC

Figur 2. Virdekarta. Rott = mest vardefulla delomrade (klass 2),
orange = ndist mest vardefulla delomrdde (klass 3), gult = dvriga vardeklassade omraden (klass 4).



