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Vad ar nytt fran 1december 20257

* Nytt kapitel 9 PBL - "Ett nytt regelverk
for bygglov” (Prop. 2024/25:169).

- Storaforandringaribygglovsplikten:
friggebod/attefall ersatts av
komplementbyggnad och
komplementbostadshus.

« Definitioner fortydligas i PBL: t.ex.
fasadandring, komplementbyggnad,
ekonomibyggnad

- Boverket publicerar vagledning,
filmer och broschyrer 18 november -1
december

77N

Innan andringarna
- en huvudregel
- undantag
- undantag pa undantag
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Efter andringarna

- flera huvudregler

- undantag
- utokad lovplikt

N S



d
WARAN
vy

FINSPANG

Nya undantag fran bygglovsplikten (PBL
kap. 9, fr.o.m. 1dec 2025)

Komplementbyggnader & komplementbostadshus
Tidigare regler om friggebod och attefall tas bort.

Ersatts med en generell regel om komplementbyggnad respektive
komplementbostadshus.

Lovfrihetinom vissa granser (exakta matt i propositionen):

« Inomdetaljplan: komplementbyggnad upp till 30 m2 + ytterligare 15 sa en pott pa 45.

- Utanfor detaljplan: komplementbyggnad upp till max 50 m? + ytterligare 15 sa en
pott pa 65
« Byggnaden ska uppfdras i omedelbar narhet till huvudbyggnaden.

Fortfarande krav pa anmalan i flera fall (t.ex. om det beror installationer eller
barande konstruktioner).
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Finns nagot

. Finns det ndagon
:]/ad Sdagerl - undantag for utokad lovplikt
DY E S S atgarden? for atgarden?

9 kap 34-38 §8.
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3§
Det kravs bygglov for nybyggnad. Lag (2025:974) .
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Trots 3 § kravs det inte bygglov for nybyggnad av en
komplementbyggnad eller ett komplementbostadshus i ett omrade som
omfattas av en detaljplan, om komplementbyggnaden eller
komplementbostadshuset

1. far en byggnadsarea som ar hégst 30,0 kvadratmeter,

2. far en byggnadsarea som ar mindre an byggnadsarean for den
byggnad som komplementbyggnaden eller komplementbostadshuset ska
komplettera,

3. far en taknockshdjd som ar hogst 4,0 meter,

4. placeras inom tomten, och

5. tilsammans med ovriga komplementbyggnader och
komplementbostadshus pa tomten far en sammanlagd byggnadsarea som
ar hogst 45,0 kvadratmeter.

Vid berakning av den sammanlagda byggnadsarean ska inga
komplementbyggnader och komplementbostadshus som inte omfattas av
krav pa bygglov enligt denna lag eller har undantagits fran krav pa lov
enligt aldre bestammelser. Lag (2025:974) .
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34 § Det kravs bygglov narmare gransen an 4,5 meter eller inom ett
omrade narmare an 30,0 meter fran ett jarnvagsspars mitt for atgarder
som inte omfattas av krav pa lov enligt andra bestammelser i detta kapitel,
om atgarden ar

1. nybyggnad eller tillbyggnad av en byggnad,

2. en sadan annan andring av en byggnad som avsesi16 §,

3. att uppfora, flytta eller utoka en mur eller ett plank som ar hégre an 1,2
meter over marken, eller

4. att anlagga, uppfora, flytta eller vasentligt andra en idrottsanlaggning.
ett upplag, en materialgard eller en fast forvaringsanlaggning. Lag
(2025:974) .



1. Huseberget 1:12

- En- och tvabostadshus med garage inom detaljplan
- Huset ar 150 kvm

- Garaget ar 20 kvm

- Planen tillater 150 kvm bostadshus

och 30 kvm komplementbyggnad

Lovfria étgéirder inom detaljplan
- Komplementbyggnader:  Max 45 kvm

Den storsta far vara max 30 kvm
Skrivs ofta som 30 + 15 kvm

- Tillbyggnader: Max 30 kvm

Summan av en eller flera tillbyggnader



2. Vetteslatt 1

- En- och tvéabostadshus med stort garage
- Utanfor detaljplan

Lovfria atgarder utanfor detaljplan
- Komplementbyggnader:  Max 65 kvm

Den storsta far vara 50 kvm

- Tillbyggnader: Max 50 kvm

Summan av en eller flera byggnader
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Medgivande fran granne

. Krayvi : . .
v-|d placering narmre an 4,5 meter ifran fastighetsgrans
« Samtliga fastighetsagare ska skriva pa

 FOr att fa juridiskt bindande kravs ritningar

Grannemedgivande
23 april 2024
3 /
Vi medger harmed att ansokt forrad far placeras pa | 4y
grannfastigheten 1 meter fran var genemanema | & i e
d situationsplanplan: | d*t.\\.\
' h- 4’
—

fastighetsgram enligi bifogo
Fastighetsbeteckking: Exglantan 1:2
Fastighetsagare: Evik Sundstrom

Snk j mw//zfzm

Signatur: i/,
Skogsvcgw«n 14

Adress:
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Fasadandringar pa smahus

Kravet pa bygglov for fasadandringar pa smahus tas i princip bort.

Galler aven byte av farg, material eller taktackning.

Obs: Varsamhetskrav och forvanskningsforbud i 8 kap. PBL galler fortfarande.

Lovfrihet faller inte in i utpekade omraden eller utpekade byggnader
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Altaner

Nar kravs det bygglov for en altan?

« Det kravs bygglov for att utomhus uppfora, flytta eller utdka en altan inom
detaljplan, om anlaggningen ar en altan och uppfyller nagot av féljande:

 far en hojd dver marken som overstiger 1,8 meter och placeras inom 3,6 meter
fran en byggnad

 far en hojd 6ver marken som overstiger 1,2 meter och placeras langre an 3,6
meter fran en byggnad.

« 5. uppforande, flytt eller utdkning av en altan som tillsammans med oOvriga
altaner pa tomten inte upptar en markyta som ar storre an 50,0 kvadratmeter.
Lag (2025:974)
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Staket, plank och murar

Nar kravs det bygglov for en mur?

Det kravs bygglov for att utomhus uppfora, flytta eller utéka en murinom
detaljplan, om anlaggningen ar en mur och uppfyller nagot av foljande:

far en hojd dver marken som overstiger 1,8 meter och placeras inom 3,6 meter
fran en byggnad

far en hojd dver marken som overstiger 1,2 meter och placeras langre an 3,6
meter fran en byggnad
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Solceller och solfangare

« | princip bygglovsfritt, forutsatt att de foljer byggnadens form och inte andrar
byggnadens karaktar vasentligt.
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Kultur

« Kulturhistoriskt vardefulla byggnader/miljoer:
Tillbyggnader far inte goras bygglovsbefriat om det ar en byggnad eller ett
omrade som ar sarskilt vardefullt ur historisk, kulturhistorisk, miljomassig
eller konstnarlig synpunkt.

« Forvanskningsforbudet (PBL 8 kap.13 §):
Aven om en atgard ar bygglovsbefriad galler fortfarande att byggnader inte far
forvanskas. Kravet om varsamhet och forbud mot forvanskning galler alltsa
parallellt, vilket innebar att en 30 kvm tillbyggnad inte far utféras om den skulle
strida mot dessa regler.

« Kommunens majlighet:
Kommunen har enligt propositionen mojlighet att ingripa genom tillsyn och kan
forelagga om rattelse om nagon anda uppfor en bygglovsbefriad atgard i strid
mot forvanskningskravet.
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Frivilligt bygglov

« Syftet med ett frivilligt lov ar att fa provat att kraven for en atgard som inte kraver
lov ar uppfyllda.
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Viktigt att ha med sig!

« Poangtera att lovfrihet z regelfrihet - byggnaderna maste fortfarande uppfylla
tekniska egenskapskrav, varsamhetskrav, tillganglighet m.m.

 Bara for att nagot inte kraver lov eller anmalan ska fortfarande handlingar
upprattas.



d

WARAN
vy

FINSPANG

Arendehantering - vilka handlingar

behovs?

PBL 8:4 - Tekniska egenskapskrav

1. Barférmaga, stadga och bestandighet
2. Sakerhet i handelse av brand

3. Skydd med hansyn till hygien, halsa och miljo

4. Sakerhet vid anvandning

5. Skydd mot buller
6. Energihushallning och varmeisolering
7. Lamplighet for avsett andamal*

8. Tillganglighet och anvandbarhet fér personer med

nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga*

9. Hushallning med vatten och avfall

10. Bredbandsanslutning
11. Laddning av elfordon

Exempel pa handlingar infor tekniskt samrad
Konstruktionsritningar, Teknisk specifikation,
Geoteknisk utredning
Brandskyddsdokumentation

VVS-handlingar, Ventilationsritningar,
Fuktsakerhetsprojektering

(Regleras via ritningar, driftutrymmen m.m.)

Bullerutredning
Energibalansberakning
Méblerad planlosning, Sektioner

Tillganglighetsutredning

VVS-handlingar, avfallsutrymmen (del av
projekteringen)

Redovisas i teknisk beskrivning
Redovisas i teknisk beskrivning
Kulturhistorisk inventering (vid behov)
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Information om
vaxtlighet vid vagomrade
- tillsyn och ansvar
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Namn pa presentationen

« Fastighetsagaren ansvarar for att
hack, buskar och trad pa egen tomt
inte skymmer sikten.

- Samhallsplaneringsenheten och
Bygg- och miljoenheten informerar
via brev, webb, Fokus Finspang och
sociala medier.

..

* Bygg- och miljonamnden har den
formella tillsynen och kan forelagga
om atgarder.
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"En tomt ska hallas i vardat skick och skotas sa att risken for
olycksfall begransas och betydande olagenheter for
omgivningen och for trafiken inte uppkommer.”

Plan- & bygglagen 8 kap 15 §
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* Riktlinjer “Klipp hacken!” framtagen
av SKR

 Foljer gallande praxis

AARAA
ey

FINSPANG




Yy
W4

% FINSPANG

Lk

Du som har utfart mot gata:

Vid utfart bor Du se till att dina
vaxter inte ar hogre an 80 cm fran
gatan inom markerad sikttriangel.
Sikten skall vara fri minst 2,5 m
fran gatan eller gangbanan.

Du som har horntomt:

Om din tomt ligger intill en giang
och cykelvag eller gata bor du se
till att dina vaxter inte ar hogre an
80 cm i en sikttriangel som strack-
er sig minst 10 m at vardera hallet.
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Sagardet till nar en hack inte skots

1. Anmalan- nagon anmaler via
kommunens felanmalan eller direkt till
0SS

2. Information om anmalan -
fastighetsagaren far information om
anmalan tillsammans med riktlinjer

3. Besiktning - tjanstepersoner mater
sikten och dokumenterar.

4. Kontakt med agaren - brev eller
telefonsamtal med tidsfrist for atgard.

5. Forelaggande/vite - om inget hander
kan namnden besluta om ett
forelaggande, ibland med vite.

6. Kommunen klipper (undantagsfall) - i

sista hand kan kommunen anlita
entreprenor och fakturera agaren.
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Fra go r? Byggfunktionens expedition

0122-852 24
bvgglov@finspang.se

Telefontid: Mandag-onsdag kl. 13-15, torsdag-
fredag kl. 9-11

Finspangs kommun, bygg- och miljdenheten, 612
80 Finspang

Boka handlaggare via E-tjanst


tel:012285224
mailto:bygglov@finspang.se
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