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Remissyttrande 6ver promemorian Vissa fastighetsréattsliga skattefragor

Villadgarnas Riksforbund, Villadgarna, har beretts tillfalle att yttra sig dver ovanstaende
promemoria och far med anledning harav anféra féljande.

Finansdepartementets forslag

Den 1 januari 2008 ersattes den statliga fastighetsskatten pa bostader med en kommunal
fastighetsavgift. Andringen innebar en schabloniserad klumpsummeavgift for bade smahus och
mark.

Den tekniska utformningen av denna forandring innebar att 4gare av tomter med ett smahus som
vérderats till mindre &n 50 000 kr och darmed saknar taxeringsvarde dven fortsattningsvis skulle
vara kvar i systemet med fastighetsskatt. Samma gallde for tomtmarken nér de som &gde ett
smahus inte agde tillhdrande tomtmark (s.k. ofri grund) utan i stallet t.ex. arrenderade
tomtmarken. Dessutom undantogs obebyggd tomtmark.

| promemorian foreslas att systemet med fastighetsavgift ska utvidgas sa att den omfattar dven
fastigheter med smahus som saknar byggnadsvarde och tomtmark for smahus som ar bebyggda
med smahus pa ofri grund. Fastighetsavgiften for smahus som saknar byggnadsvarde kommer att
beraknas pa samma satt som for smahus med byggnadsvarde, dvs. den ordinarie
fastighetsavgiften. Fastighetsavgiften for smahus pa ofri grund och tomtmark for smahus som ar
bebyggda med smahus pa ofri grund foreslas bli halften av den ordinarie fastighetsavgiften per
smahus, dock hogst 0,75 procent av byggnadsvardet respektive tomtmarksvardet.

Nuvarande regler om att obebyggd mark foér smahus, smahus under uppférande och tomtmark for
sadana byggnader omfattas av fastighetsskatt foreslas inte andras.

| promemorian foreslas dven vissa forandringar av reglerna om uppskov med beskattning av
kapitalvinst vid avyttring av privatbostad. Det sérskilda tillagget vid aterféring av preliminart
uppskov foreslas slopas och att en sadan aterforing i stillet ska omfattas av den generella
rantebelaggningen av uppskovsbelopp. Begransat skattskyldiga juridiska personer foreslas goras
skattskyldiga for inkomster i form av aterfort uppskovsbelopp samt rantebelaggningens
schablonintéakt. Vidare foreslas en systematisk justering av beloppsgransen for avdrag for
uppskovsbelopp vid tvangsavyttring.



For att finansiera de minskade skatteintdkter som ovan redovisade forandringar medfor
foreslas att taket for uppskovsbelopp ska sénkas fran 1 600 000 kronor till 1 450 000 kronor
for avyttringar som sker den 1 januari 2010 eller senare.

Andringarna foreslas trada i kraft den 1 januari 2010.
Villadgarnas synpunkter

Villadgarnas Riksforbund valkomnar att regeringen nu korrigerar for de olyckliga effekter som
blev foljden av den tekniska l6sning som valdes for reformen, men anser att forslaget aven bor
omfatta obebyggda tomter och trada i kraft redan 2009.

Regeringens forslag innebar att dven arrendetomter och enkla sommarstugor och andra byggnader
utan taxeringsvarde kommer att beskattas pa samma satt som dvriga smahus. Det &r en
valkommen forandring som Villadgarna foresprakat sedan reformens genomférande.

Regeringen konstaterar i promemorian att det &r “angelaget att pa nagot satt undvika dessa
olampliga skillnader beroende pa om det ar fastighetskatt eller kommunal fastighetsavgift som ska
utgd”. Mot den bakgrunden ar det anmérkningsvart att de nya reglerna foreslas trada i kraft forst
den 1 januari 2010 och tillampas vid 2011 ars taxering. Genom att ikrafttradandet foreslas ske
forst 2010 kommer en grupp smahusagare att fa betala en mycket hog skatt vid 2010 ars taxering
eftersom skatten da baseras pa de nya taxeringsvardena.

Regeringen foreslar dock ingen forandring i beskattningen av obebyggda smahustomter.
Regeringen skriver i promemorian att “det inte har framkommit nagot som ger anledning att nu
gora en annan bedomning i fraga om kommunal fastighetsavgift for obebyggd mark”.
Regeringens motiv for att behalla fastighetsskattesystemet for obebyggd mark ar att stimulera
byggande och motverka spekulation.

Villadgarnas bedémning &r att det spekulationsproblem som regeringen ser &r Gverdrivet och att
det i den man det forekommer bér angripas pa andra satt. Ett mer allvarligt problem &r att
regeringens nuvarande metod for att angripa den eventuella spekulationen far stora
privatekonomiska konsekvenser for exempelvis &gare av fastigheter dér tomten styckats for att
underlatta for barn och barnbarn att i framtiden kunna bygga en egen sommarstuga pa omradet. |
vissa fall forvarras problemet dessutom av felaktiga och allt for hoga taxeringsvarden.

Villadgarna anser saledes att det finns starka skal for att 4ven obebyggda tomter ska omfattas av
avgiftssystemet.

Nér det géller finansieringen anser Villadgarna vidare att en korrigering av detta slag borde kunna
genomforas utan att ytterligare forsamra mojligheterna for familjer i hogt taxerade omraden att
byta bostad. Den nuvarande beskattningen av boendesektorn &r icke-neutral till sin karaktér, med
sérskilda skattelattnader for bostadsratter. Eventuella finansieringar inom boendesektorn bor i
forsta hand ta detta faktum i beaktande.

Vad géller 6vriga korrigeringar har villadgarna inget att invénda.



Sammanfattning

Den foreslagna forandringen som innebér att alla smahus nu omfattas av taket for fastighetsavgift
ar valkommen. Villadgarna anser dock att férandringen ska gélla redan vid taxeringen 2010 och
att den &ven ska gélla obebyggda tomter.
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