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Villaagarnas Riksforbund, VILLAAGARNA, har beretts tillfalle att yttra sig 6ver angivna
dokument och vill anfora foljande.

Bakgrund

Under senare ar har problemet med lagfartskapning blivit mera vanligt. Det har visat sig vara
alltfor enkelt att med forfalskade kopehandlingar ta Over lagfarten till en fastighet.
Lantmateriet gor ingen kontroll av att Overlatelsehandlingarna ar &kta, nar myndigheten
utfardar nya lagfarter. Dessutom far tidigare agare inte meddelande om att lagfarten har
dvergatt till annan person, sa man kan dessvarre ha blivit av med lagfarten utan att veta om
det.

Regeringen har efter bl.a. initiativ fran Villadgarnas Riksforbund lamnat Lantmateriet i
uppdrag att utreda hur man ska komma tillratta med de falska lagfarterna.

Lantmaéteriets rapport

Lantmateriet foreslar att nar lagfartsbeslut har meddelats, ska en underrattelse om att annan
person har fatt lagfart pa fastigheten skickas ut till dverlataren. Darmed avser myndigheten
6ka mojligheterna att tidigt upptécka en kapning.

Lantmateriet konstaterar pa sidan 32 i sin rapport att

”En underrattelse som skickas ut i efterhand kommer inte att kunna férhindra kapningar.”



Lantmateriets forslag att skicka ut underrattelse i efterhand framstar som meningslost, da
forslaget inte hindrar kapningarna pa nagot satt. Det &r som att lasa dorren nar hasten har
rymt. De villadgare som har rakat ut for lagfartskapning, har tvingats lagga ned flera hundra
timmars eget arbete for att komma tillratta med saken. De kan inte pardkna nagon ersattning
fran staten for detta. 1 manga fall kan den som rakat ut for lagfartskapning t.o.m. ha
svarigheter att fa tackning for sina advokatkostnader, se sidan 27 i rapporten.

Nar en kapare val har tagit dver fastigheten, maste den ratte dgaren

e kontakta sitt forsakringsbolag for att se om villahemférsdkringen kan utnyttjas for att
anlita advokat,

kontakta advokat,

processa for att fa tillbaka lagfarten,

kontakta banken,

polisanmala bedrageriet,

bevisa for Skatteverket att fastigheten inte har salts och att ndgon vinst darfor inte ska
deklareras,

e kontakta kronofogdemyndigheten for att avvérja eventuella forsok till utmétning osv.

Inget av de problem som tas upp i punktlistan l0ses genom Lantméteriets forslag. Ett
lagfartssystem maste i sig leva upp till grundlaggande krav pa sakerhet och trygghet for
villadgarna, vilket Lantmateriet forslag inte gor. Villadgarnas Riksforbund anser mot
bakgrund av vad som har anforts att Lantmateriets forslag &r oacceptabelt. Det ar oskéligt att
villadgarna arligen beldggs med lagfartsavgifter pa miljardbelopp, nar lagfartssystemet har
vidoppna svangdorrar for falska lagfarter.

Justitiedepartementets promemoria

Pa sidan 3 i Justitiedepartementets promemoria tas upp att inte i nagot fall av lagfartskapning
har den uppgivna koparen betalat skatt eller avgifter. Enligt promemorian skulle séljaren
darfor kunna underréttas om att koparen inte har betalat skatt och avgifter. I promemorian
anges att en sadan underrattelse skulle kunna kombineras med att 6verklagandetiden forlangs
for lagfartsarenden. Darigenom far en fastighetsédgare mojlighet att 6verklaga lagfartsbeslutet
till tingsratten. Enligt promemorian undviker man darmed att fastighetsagaren maste inleda en
process i domstol om battre ratt till fastigheten.

Villadgarnas Riksforbund har féljande synpunkter pa promemorian. Innan lagfartsbeslutet har
undanrojts, kan agaren inte forfoga rattsligt 6ver sin fastighet, t.ex. belana den. Liknande
problem uppkommer darfér som i Lantmaéteriets forslag. Forslaget i promemorian ar darfor
ocksa oacceptabelt.
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Villadgarnas forslag till 16sning pa problemet med kapade lagfarter

Villadgarnas Riksforbund foreslar i forsta hand foljande l6sning pa problemet med kapade
lagfarter:

1. att redan nédr en anstkan om lagfart kommer in till Lantmateriet, ska en underréattelse
skickas till Gverlataren om att nagon annan har ansékt om lagfart pa fastigheten och

2. att ny lagfart inte far beviljas forran tidigast tva veckor senare.

Underréttelse ska ske per brev, men ska &ven kompletteringsvis kunna ske elektroniskt via
e-mail och SMS. Man skulle t.ex. kunna tanka sig att den som vill kan e-mailprenumerera och
SMS-prenumerera pa inkomna lagfartsansokningar avseende viss fastighet. Det naturliga ar
da att fastighetsagarna registrerar sig for prenumeration pa de egna fastigheterna. Den ratte
agaren hindras inte fran att fa underrattelse genom att forfalskaren lamnar en felaktig adress
till dverlataren, eftersom flera kan prenumerera pa lagfartsansokningar for samma fastighet.
Sadan prenumeration skulle kunna hanteras via Lantmateriets hemsida och &r inte sérskilt
tekniskt avancerad.

Redan idag kan man prenumerera pa diverse e-mailutskick via hemsidor pa Internet.
Majlighet finns dven att via Lantmateriets hemsida, att efter bestéllning fa en mailad lank som
innehaller bl.a. en fastighets byggnadsar, senaste 6verlatelsedatum m.m. Det borde darfor inte
mota nagot hinder att pa motsvarande satt via mailad lank fran Inskrivningsmyndighetens
hemsida fa underrattelse om att en ny ansékan om lagfart pa ens fastighet har inkommit. Vissa
taxibolag kan skicka SMS-bekréftelse pa att bestéallningen av taxibilen &r mottagen, varfor det
aven borde ga att fa SMS-underrattelse om den nya lagfartsansokan.

Sammantaget innebdr den skriftliga underréttelsen, e-mailunderrattelsen och SMS-
underréttelsen ett mycket sékrare lagfartssystem for fastighetsédgarna an vad vi har idag. Den
som rakar ut for att nagon forsoker ta 6ver lagfarten med falska ansokningshandlingar, far
genom forslaget goda mojligheter att hinna vanda sig till Lantméteriet och stoppa forsoket
redan innan den nya lagfarten ar meddelad.

For det fall att forbundets forstahandsalternativ, skulle anses vara for ingripande, vill
forbundet i andra hand foresla foljande alternativ.

Fastigheter som &r intecknade forefaller inte vara intressanta for lagfartskaparna, vilket hor
samman med att det ur fastighetsregistret inte gar att utlasa om de mot inteckningen svarande
pantbreven utnyttjas som sakerhet for lan eller ej. Om kaparen ska utnyttja fastigheten for att
forsoka ta nya lan pa den, kommer den nye kreditgivaren obonhorligen att hora av sig till
koparen med fragor om befintliga pantbrev, var de finns, hur de utnyttjas m.m. Det finns
ca 2 miljoner smahusenheter i Sverige, varav 135000 (ca 7 procent) saknar inteckningar.
Varje ar gors ca 75 000 Gverlatelser av smahus i Sverige, varav ca 7 procent eller ca 5 000
stycken bor avse fastigheter som inte ar intecknade. Ett forslag fran forbundets sida ar darfor
att for obelanade fastigheter far endast vilande lagfart meddelas. Full lagfart far meddelas
forst nar Gverlataren har fatt underrattelse om lagfartsansokan och haft majlighet att inkomma
med synpunkter. Om Overlatelsehandlingarnas ékthet ifragasatts, avslas saledes ansokan om
lagfart. Det kommer enkom att bli frdga om detta i de forfalskningsfall, som nu medfor falska
lagfarter.
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For att aven komma till ratta med de undantagsfall som ror intecknade fastigheter, foreslar
Villadgarnas Riksforbund att agare till sddana fastigheter ska fa underréattelse om att nagon
annan har ansokt om lagfart pa deras fastighet, snarast mojligt efter det att ansdkan har
inkommit till Lantméteriet. Aven om man inte kan forhindra en fullbordad falsk lagfart, far
man mojlighet att snabbare angripa den.
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Hans Lemker
Forbundsdirektor
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