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Inledning

En fastighet moter alltid en annan fastighet i en viss gransstréackning. Ibland kravs det att den
gréansen faststalls exakt, av tekniska skél eller av helt andra orsaker t ex vid en tvist grannar
emellan om pa vems sida gransen ett staket star. En fastighet ska normalt vara utmarkt med
gransmarkeringar i varje horn men dessa kan ju av olika anledningar ha férsvunnit eller
kanske aldrig blivit utsatta. For att reda ut gransens exakta lage kan lantmaterimyndigheten
genomfora en fastighetsbestdmning.

Regler om fastighetsbestdmning finns i fastighetsbildningslagens (FBL) 14:e kapitel.

Fastighetsbestamningens anvandning

Syftet med fastighetsbestdmning &r att klargora en fastighets beskaffenhet vad galler
fastighetsgranser, servitut och ledningsrétt. Fastighetsbestamning kan nyttjas for att l16sa
tvister om vilken stréckning en fastighetsgrans har eller faststélla servituts eller ledningsratts
beskaffenhet och omfang. Genom fastighetsbestamning kan man dven avgéra om en byggnad
eller annan anléggning utgor tillbehor till en viss fastighet.

Oséakerhet kan ha uppstatt pa grund av att forrattningskarta inte stimmer 6verens med angi-
velserna pa marken eller sa har gransmérke forsvunnit. Gransmarket har ett starkt rattsligt
skydd och det &r straffbart enligt brottsbalken att forstora eller flytta det. Vid lantméterifor-
rattningar dar granserna ar osakra kan det ocksa vara nodvandigt att bestamma gransernas
ldge genom en fastighetsbestdmning. Grans eller rattighet som faststélls genom fastighetsbe-
stdmning blir gallande for framtiden.

Fastighetshestamning faststaller befintliga forhallanden, andrar dem inte. Det &r t ex mojligt
att faststalla till vilken fastighet ett visst markomrade hér men det ar inte mojligt att behandla
aganderattstvister rorande vilken person som &ager viss mark med hjalp av fastighetsbestdm-
ning. Fastighetsbestamning handlaggs av lantmaterimyndighet vid forrattning och kan ske
inte bara i samband med annan fastighetsbildning utan dven som fristdende atgard. Undanta-
get &r avtalsservitut som endast kan faststéllas i samband med annan fastighetsbildnings-
atgard. Lantmaterimyndigheten kan aven neka prévning av fastighetsbestamning om atgarden
ar uppenbart obehovlig for sokanden.

Initiativratt

Ratt att ansoka om forréattning har berdrda sakagare, d v s vanligtvis fastighetsdgarna och
inom omrade med detaljplan eller omradesbestammelse, aven kommun. Darutéver har dven
lantméaterimyndigheten ratt att pakalla fastighetsbestamning nar behov finns i en
fastighetsbildningsforrattning, t ex nar det behovs faststallda granser att utga ifran vid
forréattningen.

Jamkning av gréans

Lantmaterimyndigheten far gora sadana jamkningar av grans som fordras for att en grans ska
fa i tekniskt hanseende d&ndamalsenlig strackning. Det blir darmed majligt att bortse fran
mindre buktningar och andra detaljer som inte beror fastighetsagarna. Vidare far sakagare
traffa Overenskommelse, som kan ligga till grund for bestdamning, angaende dragning av
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grans. Dock maste gransen forst vara utstakad i tillracklig utstrackning. Avvikelserna fran
ursprungslaget ska vara litet och inte medféra att en fastighet minskar i varde sd att
pantrattshavares sakerhet berors. Overenskommelse far inte heller medfora skada ur allméan
synpunkt.

Havd

Har fastighetsgréns oklandrat havdats i annan strackning &n den skulle ha enligt lag och om
det gar att visa pa att havden baseras pa en 6verenskommelse mellan dgarna pa bada sidor,
och dverenskommelsen &r tréffad fore Jordabalkens ikrafttradande 1972, géller den strackning
som havdats. Det racker saledes inte med att en grans pastas alltid ha haft en viss dragning for
att denna gransdragning ska gélla. For att den havdade gransens ska bli i laga ordning
bestamd kravs ett myndighetsbeslut, se nedan.

Laga ordning bestamd grans

En fastighetsgréns &r i laga ordning bestdmd om den tillkommit genom myndighetsbeslut
enligt nuvarande eller aldre gallande ratt, normalt genom lantmateriforrattning. Det ar den
grans som ar utmarkt i laga ordning pa marken som &r lagligen bestamd. Finns inte sakra
gransmarkeringar kvar, har gransen den strackning som med ledning av forrattningskarta och
andra handlingar kan anses ha varit asyftad. Om gransen ej utmarkts pa marken i laga
ordning, har gransen den strackning som framgar av karta och handlingar. Om gransen aldrig
blivit lagligen bestamd, galler de ra och rér eller andra marken som av alder ansetts utmarka
gransen. Genom en fastighetsbestamning kan saledes dessa granser goras lagligen bestamda.
Nar lantméteriet bestdmt gransen eller rattigheten, faststalls resultatet i ett
fastighetsbestamningsbeslut. Den som ar berdrd av forrattningen kan 6verklaga beslutet vid
fastighetsdomstolen och vidare till hovratten och Hégsta Domstolen om prévningstillstand
ges. Om inte 6verklagan sker inom fyra veckor vinner beslutet laga kraft.

Alternativa atgarder

Bestdmning av grans genom lantmateriforréttning ar relativt kostsamt. Det finns dock i vissa
fall alternativa mojligheter.

Aterstillande av gransmarkering innebér att gransmérke som férsvunnit kan aterutsattas pa
det ursprungliga stéllet. Detta far endast goras nar det inte forekommer tvivel om
markeringens ratta lage. Aterstallande av gransmarkering har ingen réttsverkan och innebar
alltsa inte att gransen blivit lagligen bestamd.

En annan mojlighet om gransen ar dold eller svar att finna dr att sakdgaren tar hjélp av t ex
lokalt matningsorgan med att fa gransen utvisad. Detta &r dock inte att rakna som
myndighetsutévning. Syftet med denna gransutvisning &r att aterfinna dolda
gransmarkeringar.

Ingen av de bada metoderna slar saledes lagligen fast var gransen gar, till detta kravs en
fastighetsbestamningsforrattning. Generellt kan sdgas att kostnaden for en
fastighetsbestamning &r storre &n for gransutvisning eller aterstallande av gransmarkering.
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Villasgorn

VILLAAGARNAS RIKSFORBUND

Villadgarnas Juristbyra
-experten pa privatjuridik

Villadgarnas Juristbyra for
processer och upprattar handlingar.
Gor dina privata affarer och ditt
privatliv tryggare. Byran &gs helt av
Villaggarnas Riksforbund.

Medlemsrabatt 25 procent.

Lagt arvode gor att ditt rattsskydd
racker langre. Du nar Juristbyran pa
010-750 01 00 eller
juristbyra@villaagarna.se

VillaaA

VILLAAGARNAS RIKSFORBUND

Villadgarnas fria radgivning
-kostnadsfri radgivning till aIIa medlemmar

Alla medlemmar har tillgang till fri - -
radgivning i de flesta villadgarfragor, t.ex. '
fastighetsratt, bygglov, familjeratt, koprétt,
boendeekonomi, samfallighetsféreningar,
tradgardar, fastighetsméklare, A%
byggnadsteknik, arkitektur, energi, plan-
och byggfragor, byggnadsteknik, geologi,
byggnadsskador samt VVS.

Kontakta oss pa 010-750 01 00 eller via
frageformularet pa www.villaagarna.se
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