\
Villadgarna

Radgivningsavdelningen informerar om

KAPITALVINSTBESKATTNING
OCH UPPSKOV VID
FORSALJNING AV SMAHUS




INNEHALLSFORTECKNING

INLEDNING ...ttt ettt e e e e e e e et e e e e e e e e e s e e e e e e e e e e e ennnnnneeas 3
NAGRA VIKTIGA BEGREPP ..ottt 3
PRIVATBOSTADSBEGREPPET ......oiiiiiiieeee et 3
BERAKNING OCH BESKATTNING AV KAPITALVINST ....oooveiiiieeeeeeeeeeeeeeeees 4
AVDRAGSGILLA KOSTNADER........cco oottt 4
FORKOMNA KVITTON ...ttt ete e eeeenee s 5
TILLAGGSKOPESKILLING OCH NEDSATT KOPESKILLING .........ccoooveeeieeeieeene, 6
SARSKILT OM FORLUSTER ... .ottt eae e, 6
UPPSKOV FOR FORSALJNINGAR T.0.M. 2007-12-31.....ccoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenes 6
UPPSKOVSREGLER FOR FORSALJNINGAR FR.O.M. 2008-01-01.........ccceevenee.. 7
MOJLIGHET ATT FRIVILLIGT ATERFORA UPPSKOVSBELOPP.........c.ccceveeueneee. 8
FYLLNADSINBETALNING ......ooitiiiiiiiei ettt e e e e e e e e nnnees 9

Kostnadsranta pa kvarskatt 0-20 000 Kr........ .. 9

Kostnadsranta pa kvarskatt 20 001-30 000 Kr.........uuuu e 9

Kvarskatt >30 000 KI ... oo e e e e e e e e e e e eeennnn 9

Vad hander om kvarskatten betalas for sent?..........coooo i 9

D=0 0] = S REEERP 10
MER INFORMATION OM KAPITALVINSTREGLERNA .........cccoiiiiiiieeeeee e, 10

VILLAAGARNAS FRIA RADGIVNING - KOSTNADSFRI RADGIVNING TILL ALLA
MEDLEMMAR .o e e e e e 11



INLEDNING

Fr.o.m. den 1 januari 1991 beskattas vinsten vid dagen for kdpekontraktets undertecknande,
inte betalningsdagen. Om man undertecknar kdpekontraktet 2009, men erhéller betalningen
forst under 2010, ska sdledes vinsten beskattas under beskattningséret 2009. Nedan redogors
kortfattat for dessa regler savitt avser kapitalvinstbeskattning av privatbostdder. Om det finns
flera deldgare till en fastighet, kan olika regler vara tillimpliga for olika deldgare.

NAGRA VIKTIGA BEGREPP

Det dr ur skattehdnseende viktigt att veta vilken skatteréttslig klassificering fastigheten har.
For att fd anvinda sig av nedanstdende skatteregler vid avyttring krivs att fastigheten &r en
privatbostad.

PRIVATBOSTADSBEGREPPET

Endast smahus dvs. en- och tvafamiljshus och obebyggd tomtmark kan vara
privatbostadsfastigheter. Juridiska personer kan inte inneha privatbostdder. Vissa undantag
géller dock for dodsbon. Ingar en bostad i ett dodsbo och var den vid dodsfallet en
privatbostad, ska den rdknas som privatbostad till och med det tredje kalenderéret efter det
kalenderdr dd dodsfallet intrdffade, om bostaden fortfarande ér av sédant slag att den kan vara
en privatbostad. Om dodsboet séljer fastigheten senare dn tredje kalenderdret efter det
kalenderdr d& dodsfallet intrdffade, ska forsdljningen deklareras enligt reglerna om forséljning
av ndringsfastighet, se broschyren “Forséljning av néringsfastighet”, SKV 313, som kan
bestillas hos Skatteverket eller laddas hem pa http://www.skatteverket.se.

For att klassas som privatbostad maste nagon av foljande forutséttningar vara uppfyllda:

e Smahuset ska helt eller till 6vervigande del (dvs. mer dn 50 %) anvindas eller vara avsett
att anvindas for permanent boende eller for fritidsboende for dgaren eller denne
nérstéende.

e Tvafamiljsfastighet ska helt eller till vdsentlig del (dvs. minst 40 %) vara avsett att
anvéndas for permanent boende eller for fritidsboende for dgaren eller denne nirstaende.

e Avsikten med en obebyggd fastighet dr att den ska bebyggas med en privatbostad.

Fastigheter som inte uppfyller dessa krav dr ndringsfastigheter. Vid forsdljning ar det
forhallandena pa overlatelsedagen som avgor klassificeringen. Observera dock att det finns en
troghetsregel innebédrande att om en bostad tidigare uppfyllt kraven for privatbostad men inte
lingre gor det, kan bostaden &nda riknas som privatbostad for det ar (ar 1) varunder
fordndringen skett och for det foljande aret (ar 2). Om bostaden inte siljs eller ater uppfyller
de villkor som géller for privatbostad fore utgangen av det dérpéd foljande éret (&r 3), ska
fastigheten klassificeras som ndringsfastighet for det sista aret.


http://www.skatteverket.se/

BERAKNING OCH BESKATTNING AV KAPITALVINST

Vid forsdljningar av privatbostad beskattas vinsten i inkomstslaget kapital. Skattesatsen dr
20 procent pa vinsten for beskattningsdret 2007 (taxeringsaret 2008) och 22 procent fr.o.m.
beskattningsdret 2008 (taxeringsaret 2009). Detta innebdr att skatten pa vinsten blir
22 procent pa forsdljningar med kdpekontraktsdatum fr.o.m. den 1 januari 2008.

Med de nya reglerna innebér detta att pd en vinst om 100 000 kr, blir skatten 22 000 kr.
Vinsten berdknas som skillnaden mellan forsdljningsintdkt och avdragsgilla kostnader. Ingen
indexupprikning sker.

AVDRAGSGILLA KOSTNADER

Avdragsgilla kostnader vid berdkningen av vinsten &r till att borja med fastighetens
anskaffningspris. 1 utgifterna for forsdljningen ingdr méklararvode och annan
forsdljningsprovision, advokatkostnader, utgifter for att tillfilligt inreda bostaden infor
forsiljning (home staging) till den del det avser konsultation, fotografering, ommoblering, 1an
eller hyra av mdbler, mattor, konst, gardiner m.m. under visningen. Aven virdering av
bostaden och andra utgifter som séljaren har haft for att sdlja bostaden dr avdragsgilla som
annonsering, telefon, porto m.m. Inkdpsprovision (ovanligt), stampelskatt, lagfartskostnader,
inteckningskostnader for kopeskillingsreverser o.d. dr ocksa avdragsgillt.

Om ndrmast foregaende kop, byte eller liknande forvirv skett fore 1952 anses fastigheten
anskaffad den 1 januari 1952. Anskaffningsvirdet berdknas da till 150 % av fastighetens
taxeringsvirde 1952 eller till den verkliga anskaffningskostnaden om den &r hégre. Som
forbattringskostnad far tas upp kostnad for vardehdjande reparationer, underhall samt ny-, till-
och ombyggnad. Reparation som inte medfor att fastigheten blir i béttre skick dn nédr den
forvirvades, dr inte avdragsgill.

Byggnadsarbeten péd bostadshus gav under aren 1993-1999 enligt sérskilda regler dgaren rétt
till ROT-avdrag, skattereduktion/bidrag berdknad pa utgifterna for byggnadsarbetet. ROT-
avdraget har aterinforts for byggnadsarbeten utforda mellan den 15 april 2004 och den
30 juni 2005. Erhallen skattereduktion paverkar inte rétten att géra avdrag for samma atgérd
vid berdkning av kapitalvinst eller kapitalforlust. Den som daremot har erhallit ROT-bidrag
for ombyggnadsutgifter under dren 1995 och 1996 ska daremot minska omkostnadsbeloppet.

Nér det géller byggnadsarbeten utforda fran och med den 8 december 2008 ar de inte
avdragsgilla vid berdkning av kapitalvinst till den del de kompenserats med skattereduktion
for ROT-avdrag. Om materialkostnaden vid en tillbyggnation ar 25000 kr och
arbetskostnaden 40 000 kr samt man har erhéllit ROT-avdrag med 20 000 kr (40 000 * 50 %),
fdr man vid reavinstberdkningen inte dra av mer én 45 000 kr (25 000 + 20 000 kr).

Installation av energieffektiva fonster och uppvirmningssystem for biobrdnsle kan ge
skattereduktion (Milj6-ROT). Installationen ska pdborjas tidigast den 1 januari 2004 och
avslutas senast den 31 december 2006. Skattereduktionen paverkar inte rétten att géra avdrag
for samma atgérd vid faststillandet av kapitalvinst eller kapitalforlust.



Vid anslutning av bredband for en kostnad om minst 8 000 kr till bostadshus under &ren
2001 till 2005, kunde dgaren enligt sérskilda villkor erhdlla skattereduktion. Vid forsiljning
av smahuset ska omkostnadsbeloppet minskas med den beviljade skattereduktionen.

Forbattringskostnaderna far endast rdknas med i omkostnadsbeloppet for sddana ar dé de
sammanlagt uppgatt till minst 5 000 kr. Vardeh6jande reparationer och underhall far inte vara
gjorda tidigare &n femte dret fore forsdljningen. For ny-, till- och ombyggnad giller ingen
tidsgréns.

Virdehdjande reparationer innebér att fastigheten genom reparationen fOrsdtts i ett battre
skick dn ndr den forvédrvades. Skillnaden mellan reparationer och virdehdjande reparationer
kan askéadliggdras med foljande exempel. Anders kopte sin villa 1971. Den ar byggd 1969.
Négra manader innan Anders silde villan, bytte han ut de ursprungliga tviglasfonstren mot
nya treglasfonster. Nya tvédglasfonster hade kostat 20 000 kr. Treglasfonstren som Anders
kopte kostade 30 000 kr. Villan hade nédstan nya tvaglasfonster nir Anders kopte villan. Den
virdehdjande reparationen uppgér saledes till 10 000 kr.

Anders granne Bertil har ocksa salt sitt hus. Hans villa byggdes 1970. Nir det var dags att
byta fonster forra ret, tyckte Bertil att treglasfonster var for dyrt. Han bytte déarfor ut de
gamla tviglasfonstren mot nya tvaglasfonster till en kostnad av 20 000 kr. Huset hade
tviglasfonster 1 gott skick nér Bertil kopte villan och hade det dven nér han sidlde den. Bytet
av fonster riknas dérfor inte som en forbéttring. Bertil far sdledes dra av 0 kr for reparationen.

Forsékringsersdttning och annan liknande skadeerséttning for skada pa smahus &r normalt inte
skattepliktig. Om du har fatt ersittning som inte &r skattepliktig, dr forbattringsutgifterna vid
vinstberdkningen endast avdragsgilla till den del de Overstigit den erhallna
forsdkringserséttningen. Nér den skattefria ersdttningen har dverstigit de utgifter som lagts
ned for att avhjidlpa skadan, ska anskaffningsutgiften minskas med skillnaden mellan
ersédttningen och utgifterna.

Om du har fatt uppskov med vinsten fran en tidigare forsdljning, ska den tas upp i
reavinstberdkningen.

FORKOMNA KVITTON

Betréiffande kostnader nedlagda fore den 1 januari 1968 géller ligre beviskrav. Det krévs
endast att den skattskyldige gor sannolikt att forbéttringen har skett och att han haft kostnader
uppgéende till ett visst belopp.

Fr.oom. den 1 januari 1968 giller hardare beviskrav. Det krdvs i princip att man har
verifikationer (t.ex. kvitto) pd samtliga kostnader eller pd annat sétt kan styrka rdtten till
avdrag. Detta har dock mjukats upp ndgot genom rittsfallet frdn Regeringsritten,
RA 2002 ref 73, dir en villasiljare yrkade avdrag for diverse forbittringskostnader med
734 640 kr. Hans kvitton hade dock forkommit. Skattemyndigheten medgav endast avdrag
med 120 007 kr. For att 4andd pa ndgot sdtt kunna styrka sina kostnader, ingav séljaren
handlingar frdn den allminna fastighetsdeklarationen som utvisade ett byggnadsvirde pa
438 000 kr vid 1996 éars fastighetstaxering, beslut om bostadslén utvisande en godkind
ombyggnadskostnad pa 490 000 kr, fotografier frdn byggnationen, uppgifter om
byggnadskostnader for de aktuella &ren fran Statistiska Centralbyrdn samt uppgifter fran




leverantorer av byggnadsmaterial. Regeringsréitten konstaterade att det i malet fanns en
godtagbar utredning om forbéttringskostnadernas omfattning, men att det saknades en
utredning om deras exakta storlek. Kostnaderna fick dirfor uppskattas till skiligt belopp.
Regeringsritten medgav villasdljaren avdrag for forbittringskostnader med 470 007 kr. Det
finns saledes en mojlighet att fa avdrag for sina kostnader utan att ha kvittona kvar, om man
kan presentera en godtagbar utredning om kostnaderna.

TILLAGGSKOPESKILLING OCH NEDSATT KOPESKILLING

Nér kopeskillingen inte dr bestimd utan beror pa en framtida hidndelse, kan det slutliga
resultatet av forséljningen inte berdknas for det beskattningsar da avyttringen sker. Om nadgon
del av kopeskillingen dr kidnd under beskattningsaret, beskattas den dd. Tillkommande belopp
beskattas vid taxeringen for det ar eller de ar da tilldggskopeskillingen kan berdknas.

Ibland sitts kopeskillingen ned frivilligt eller efter domstolsprocess p.g.a. fel eller brister i den
overlatna fastigheten. Man kan da begdra att den ursprungliga taxeringen rivs upp och att
kapitalvinsten ska séttas ned.

SARSKILT OM FORLUSTER

Forluster pé fastighetsforsiljningar dr avdragsgilla till 50 %. Avdrag medges mot alla slag av
intdkter i inkomstslaget kapital. Kapitalforlusten kan bara utnyttjas for det ar den uppstar. Blir
det underskott i inkomstslaget kapital, medges skattereduktion for underskott av kapital.
Avdrag fér inte goras for forlust vid fastighetsforsiljning som skett till underpris, om man inte
kan visa att forsdljningen gjorts utan gavoavsikt till kdparen. Vidare ska hinsyn tas till om
sdljaren eller ndgon honom nérstdende i samband med forsdljningen erhaller ndgon réttighet
eller forman som - trots att den inte ska dséttas nagot varde vid kapitalvinstberdkningen - dnda
far antas ha ett virde. En forlust som beror pa att sdljaren erhdller en hyresrétt dr siledes inte
avdragsgill.

UPPSKOV FOR FORSALJNINGAR T.0.M. 2007-12-31

Den som har salt sin permanentbostad och kdper en annan bostad kan f4 avdrag med
uppskovsbelopp pa kapitalvinsten genom att ansoka om detta i sin sjdlvdeklaration. Som
permanentbostad rdknas har:

e privatbostad dér dgaren har varit bosatt minst ett ar omedelbart fore forsdljningen eller
e privatbostad dér dgaren har varit bosatt under minst tre av de senast fem aren.

Om den nya bostaden forvirvas innan den tidigare bostaden avyttras, ska fragan om den
tidigare bostaden utgjorde permanentbostad avgoras med utgangspunkt i forhallandena nir
den nya bostaden forvédrvades, om den skattskyldige begér detta.

For att f4 avdrag med uppskovsbelopp maste vinsten uppga till minst 50 000 kr. (I vissa
tvingsforséljningsfall ricker det med en vinst pa 10 000 kr.).



Erséttningsbostaden ska vara ett smahus eller bostadsritt, som anskaffas tidigast &ret fore och
senast dret efter forsdljningen av den s.k. ursprungsbostaden. Tiden rdknas hédr i kalenderar.
En fastighet (sméhus, fritidshus eller tomtmark for sméhus) forvdrvad andra kalenderaret fore
forsdljningen av ursprungsbostaden eller tidigare kan ocksa rdknas som erséttningsbostad, om
ny-, till- eller ombyggnad har gjorts under tiden mellan den 1 januari dret fore forsiljningen
av ursprungsbostaden och den 2 maj andra dret efter forsdljningen. I dessa fall anses
fastigheten vara kopt den 1 januari dret fore det ar ursprungsbostaden saldes, men inkdpspriset
for sadan fastighet far inte vid berdkningen av uppskovsavdraget rdknas in i
anskaffningsutgiften, jAimfor nedan. Man méste bositta sig i1 ersittningsbostaden senast den 2
maj andra aret efter det att ursprungsbostaden avyttrades.

Ersittningsbostaden ska vara beldgen inom EES (Sverige eller 6vriga EU-linder'l samt
Norge, Island eller Liechtenstein).

Om vederlaget for ersittningsbostaden &r minst lika stort som det vederlag man fatt for
ursprungsbostaden kommer uppskovsbeloppet att beviljas for hela skatten pa vinsten. Vid
jamforelse  mellan  ersdttningen for  ursprungsbostaden och  erséttningen  for
ersdttningsbostaden, ska hénsyn tas till forsdljnings- och inkdpsprovision, stimpelskatt och
liknande utgifter. Det betyder bl.a. att vederlaget for den sdlda fastigheten far minskas med
forsdljningsutgifterna samt att inkopsprovision och stdmpelskatt fir raknas in i forvérvspriset
for den kopta bostaden. Ar ersittningsbostaden billigare sitts uppskovsbeloppet ned
proportionellt. Observera att ny-, till- och ombyggnad av erséttningsbostaden rdknas med i
vederlaget under forutsittning att atgérderna vidtas senast den 2 maj andra aret efter
avyttringen av  ursprungsbostaden. Utgifter for reparation och wunderhdll av
ersittningsbostaden far inte dverhuvudtaget tas med i1 anskaffningsutgifien. Uppskov beviljas
bara fysiska personer. For dodsbon géller sdrskilda regler.

Om ett uppskov har beviljats till f61jd av en forsédljning t.o.m. 2007-12-31, upphor detta under
vissa forutséttningar att gélla vid Overlatelse av fastigheten genom arv, testamente, géva eller
bodelning. Hér giller samma regler som vid forséljningar fr.o.m. 2008-01-01, se foljande
kapitel. Nar ersdttningsbostaden forséljs, ska kapitalvinstberdkningen ske med hénsyn till
uppskovsbeloppet, se sista stycket under kapitlet ”Berdkning och beskattning av kapitalvinst™.
Om erséttningsbostaden forsdljs och en ny erséttningsbostad forvdrvas, kan ett nytt
uppskovsbelopp meddelas om forutsittningarna for beviljande av uppskov ar uppfyllda.

UPPSKOVSREGLER FOR FORSALJNINGAR FR.0O.M. 2008-01-01

Uppskovsbeloppet aterfors nidr en bostad overgér till ndgon annan genom arv, testamente,
géva eller bodelning. Undantag gors for 6vergéngar i form av arv eller testamente till make,
sambo eller hemmavarande barn under 18 ar, samt bodelning med anledning av att ett
dktenskap eller ett samboforhédllande upphor eller att maken eller sambon dor.

Ett tak har inforts for hur stort ett uppskovsbelopp kan bli. Ett uppskovsbelopp vid avyttring
av en privatbostad som sker fran och med 1 januari 2008 ska darfor inte kunna bli storre &n
1,6 miljoner kronor per privatbostad. Ager tvd personer privatbostaden, innebédr det ett

! Belgien, Bulgarien, Cypern, Danmark, Estland, Finland, Frankrike, Grekland, Irland, Italien, Lettland, Litauen,
Luxemburg, Malta, Nederléindern.z.i, Polen, Portugal, Ruméinien, Slovakien, Slovenien, Spanien, Storbritannien,
Tjeckien, Tyskland, Ungern och Osterrike



maximalt uppskov om 800 000 kr vardera. Det innebdr ocksé att den som séljer sin heldgda
bostad och gor en vinst pd 2 miljoner kronor, sdledes maximalt kan fa uppskov med
beskattningen av hogst 1,6 miljoner kronor’. Aterstiende 400 000 kronor tas upp till
beskattning.

Metoden for berdkning av uppskovsbeloppets storlek vid forvirv av billigare
ersittningsbostad har ocksd édndrats. Vid forsdljningar t.o.m. 2007-12-31 dir
uppskovsbeloppet berdknas som sid stor del av kapitalvinsten som erséttningen for
ersdttningsbostaden utgdr av ersdttningen for ursprungsbostaden, slopas. Istéllet berdknas
uppskovsbeloppet som kapitalvinsten minus mellanskillnaden mellan erséttningen for
ursprungsbostaden och erséttningen for erséttningsbostaden. Priset for den salda bostaden fér
minskas med forsdljningsutgifterna (méklararvode). I priset for erséttningsbostaden far rdknas
in inkdpsprovision (ovanligt) och stimpelskatt.

Andringen framgar tydligare av foljande exempel. Lisa siljer sin villa 2007-08-31 for
2 100 000 kr. Efter avdrag for méklararvode med 100 000 kr aterstar 2 000 000 kr. Hennes
kapitalvinst uppgar till 500 000 kronor. Hon forvdrvar samma vecka en ersdttningsbostad for
1 600 000 kronor (inklusive stdmpelskatt). Enligt reglerna som tillimpas t.o.m.
beskattningsédret 2007 (=taxeringsaret 2008, sjdlvdeklarationen som ldmnas in i maj 2008) kan
hon fa ett uppskovsbelopp om 500 000 x (1 600 000/ 2 000 000) = 400 000 kronor. Hon far
saledes inte uppskov med 500 000 — 400 000 = 100 000 kr av vinsten, som méste tas upp till
beskattning.

Om Lisas forsdljning hade skett ar 2009 istillet, innebdr de nya reglerna att man inte fér
uppskov pa skillnaden mellan priset pd ursprungsbostaden och priset pé erséttningsbostaden.
For Lisas del hade detta inneburit att hon inte hade fitt uppskov pa 2 000 000 — 1 600 000 =
400 000 kr, som méste tas upp till beskattning. Hennes uppskov kommer sdledes att uppga till
500 000 — 400 000 =100 000 kr.

Uppskovsbeloppen  rédntebeldggs med ett belopp motsvarande 0,5 procent av
uppskovsbeloppet effer skatt fr.o.m. beskattningsaret 2008 (=taxeringsaret 2009,
sjdlvdeklarationen som ldmnas in i maj 2009). Rintebeldggningen kommer att utga i form av
en schablonintdkt motsvarande 1,67 procent fore skatt pa savdl gamla som nya
uppskovsbelopp. Schablonintdkten tas upp i1 inkomstslaget kapital. Om uppskovsbeloppet
uppgér till 200 000 kr, kommer saledes en schablonintidkt pa 200 000 * 1,67 % = 3 340 kr att
fa tas upp 1 inkomstslaget kapital. Detta motsvarar 3 340 * 30 procent =1 002 kr efter skatt.

For forsdljningar som sker fr.o.m. den 1 januari 2010 géller ett maximalt uppskovsbelopp om
1 450 000 kr.’

MOJLIGHET ATT FRIVILLIGT ATERFORA UPPSKOVSBELOPP

Det finns fr.o.m. 2007 ars taxering mojlighet att frivilligt aterfora hela eller delar av tidigare
uppskovsbelopp till beskattning. Aterforing méste goras med minst 20 000 kr. Nagra krav pa
att man ska ha forsilt sin nuvarande bostad for att aterfora uppskovsbeloppet finns inte.

* Sankt till 1 450 000 kr for forsiljningar fr.o.m. 2010-01-01
? Se http://www.regeringen.se/sb/d/119/a/131325



En fraga som man kan stilla sig, & om det med tanke pa den foreslagna rantebelédggningen av
uppskovsbeloppen, dr béttre att ta upp uppskovsbeloppet till beskattning och istéllet ta ett
bolan i en bank. Kapitalvinstskatten hojdes fran 20 till 22 procent fr.o.m. 2008-01-01. Om
uppskovsbeloppet dr 200 000 kr, motsvarar detta en kapitalvinstskatt pa 200 000 * 22 procent
=44 000 kr. Schabloninténkten efter skatt &r 200 000 * 1,67 procent * 30 procent = 1 002 kr,
vilket pa ett 1dnat belopp om 44 000 kr motsvarar en icke avdragsgill rdnta pa 2,27 procent
(1 002/44 000). I form av avdragsgill rinta (t.ex. bolédn pa bank) motsvarar detta 3,25 procent
(2,27/0,7). Detta dr dyrare dn bankernas korta bolaneridntor september 2009, vilket innebér att
det dr billigare att dterfora uppskovsbeloppet till beskattning och istéllet ta banklan. Men detta
kan dock 4ndra sig om bankridntan gér upp.

Den som inte dr beroende av bankldn for att finansiera en aterforing av sitt uppskovsbelopp,
kan resonera som sé att det kénns tryggast att ha betalat in kapitalvinstskatten, eftersom man
dérmed inte riskerar att rdka ut for hojningar av kapitalvinstskatten pa uppskovet.

FYLLNADSINBETALNING

Nér det uppkommer underskott pd skattekontot vid avstimningen mellan preliminir och
slutlig skatt (kvarstdende skatt) pa inkomsterna fran ett inkomstar pafors en kostnadsrénta (ej
avdragsgill) fr.o.m. vissa datum &ret efter inkomstéaret.

Kostnadsrdnta pd kvarskatt tas ut med tva olika rdntesatser, basrdntan och 1,25 * basréntan.
Basrintan ér 0 procent sedan april 2009, men kan komma att dndras.

KOSTNADSRANTA PA KVARSKATT 0-20 000 KR

Pa kvarskatt t.o.m. 20 000 kr tas ingen kostnadsréinta ut fr.o.m. 13 februari t.o.m. 3 maj 2010.
Fr.o.m. den 4 maj t.o.m. forfallodagen utgar kostnadsrénta pa basréntan.

KOSTNADSRANTA PA KVARSKATT 20 001-30 000 KR

Pa den del av kvarskatten som uppgér till mer d&n 20 000 kr, men hogst 30 000 kr, utgar
basrintan fr.o.m. 13 februari t.o.m. forfallodagen.

KVARSKATT >30 000 KR

Pa den del av kvarskatten som uppgér till mer &n 30 000 kr, utgar kostnadsrénta med 1,25 *
basrdntan fr.oom. den 13 februari t.o.m. forfallodagen. Om basrdntan 4r mindre 4n
1,25 procent, giller en kostnadsrédnta pa 1,25 procent.

VAD HANDER OM KVARSKATTEN BETALAS FOR SENT?

Om kvarskatten inte betalas senast pd forfallodagen, pafors kostnadsranta fr.o.m. dagen efter
forfallodagen till dess att betalning sker eller fordran ldmnas over till kronofogden for
indrivning. P4 belopp t.o.m. 10 000 kr tas kostnadsridnta ut med basrdntan. For belopp
overstigande 10 000 kr, uppgér ridntesatsen till basrdntan plus 15 procentenheter. Fr.o.m.
dagen efter den da beslutet om skatten registrerades 1 utsokning- och indrivningsdatabasen
hos kronofogdemyndigheten, utgar rédnta motsvarande basréntan.



EXEMPEL

Siv har sdlt sin villa under forra dret. Kapitalvinstskatten pa vinsten uppgér till 50 000 kr.
Hennes arbetsgivare har betalat in preliminédr skatt pd 100 000 kr for hennes inkomst av tjénst.
Siv har rdknat ut att hon slutligen ska betala 99 000 kr i skatt pa tjansteinkomsten. Hon har
inga Ovriga inkomster. Siv ska sdledes betala 50 000 + 99 000 — 100 000 = 49 000 kr 1 skatt

utdver vad hon redan gjort.

Siv betalar in 29 000 kr den 2 februari och 20 000 kr den 2 maj. Hennes kvarskatt uppgar
darmed till 49 000 — 29 000 = 20 000 kr den 13 februari. P4 belopp upp till 20 000 kr utgér
ingen kostnadsrénta under tiden t.o.m. den 3 maj, jimfor ovan. Hon behodver dérfor inte betala
ndgon kostnadsrdnta for denna tid. Det utgdr inte ndgon kostnadsrénta for tiden fr.o.m. den
4 maj heller, eftersom Siv da har betalat in hela kvarskatten.

MER INFORMATION OM KAPITALVINSTREGLERNA

Nérmare information om de regler som géller for kapitalvinstbeskattning, hittar du hos
Skatteverket, http://www.skatteverket.se, 020-567 000 (sjidlvbetjaning med bl.a.
broschyrbestéllning) eller 0771-778 778 (vixel). Du kan dven ta del av reglerna genom att
véinda dig till Skatteverkets lokala kontor.



http://www.skatteverket.se/

Villaiig@

VILLAAGARNAS RIKSFORBUND

VILLAAGARNAS FRIA RADGIVNING
- KOSTNADSFRI RADGIVNING TILL ALLA MEDLEMMAR

Alla medlemmar har tillging till fri radgivning i de flesta villadgarfragor, t.ex. fastighetsritt,
bygglov, familjerdtt, kopritt, boendeekonomi, samfillighetsforeningar, tradgardar,
fastighetsmiklare, byggnadsteknik, arkitektur, energi, plan- och byggfrégor, byggnadsteknik,
geologi, byggnadsskador samt VVS.

Kontakta oss pa 010-750 01 00 eller via frageformuldret pa www.villaagarna.se.

VILLAAGARNAS JURISTBYRA
- EXPERTEN PA PRIVATJURIDIK

Villadgarnas Juristbyré for processer och upprittar handlingar. Gor dina privata affdrer och
ditt privatliv tryggare. Byran dgs helt av Villadgarnas Riksforbund.

Medlemsrabatt 25 procent. Lagt arvode gor att ditt rdttsskydd rdcker ldngre. Du nir
Juristbyran pa 010-750 01 00 eller juristbyra@villaagarna.se.



http://www.villaagarna.se/
mailto:juristbyra@villaagarna.se

JUST NLU:
BARA 350 k@ ‘
FOR BADE s

2009 r
OCH 2010/

ALLT DETTA INGAR | DITT MEDLEMSKAP:

e Gratis raddgivning fran vara experter. Du kan spara tusentals kronor!

e Aktiv opinionsbildning for 1agre avgifter och skatter. Du far minskade utgifter.

¢ Rabatter pa varor och tjanster kopplat till ditt husdgande. Du kan spara tusentals kronor
och massor med tid.

¢ Prenumeration pa magasinet Villadgaren, 5 nr/ar, varde 245 kr.

Anmal dig genom att skicka in svarskortet nedan. Du kommer sedan inom kort mottaga ett
inbetalningskort pa 350 kr. Dina medlemsférmaner kan du bérja nyttja sa fort vi har mottagit din
betalning.

Du kan ocksa bli medlem pa www.villaagarna.se eller genom att ringa tel. 010-750 01 00.

Frankeras ej.

m Ja, jag vill bli medlem i Villadgarnas
Riksférbund for 380 kr! Villadgarna

betalar portot.

Namn:

Adress:

Postnr: A

ort Villadgarna

VILLAAGARNAS RIKSFORBUND

E-post:

Svarspost 190 024 200
Genom att uppge min e-postadress godkdnner jag att 192 20 Sollentuna
Villadggarna férser mig med information och erbjudanden.

Svee
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