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Avtrappat ranteavdrag for vissa lan

Inledning

Villadgarnas Riksforbund har beretts mojlighet att yttra sig 6ver en promemoria i vilken det
foreslas begransningar i ratten till avdrag for ranteutgifter. Enligt forslaget ska ranta bara dras av
pa lan som uppfyller sirskilda forutsattningar gillande vardering av stéllda sdkerheter och
maximal beldningsgrad. Rianta ska dras av om lanet 1amnas mot sdkerhet i bostad, fordon eller bat.
Rénta ska ocksa dras av om lénet avser finansiering av ny-, till- eller ombyggnad av en byggnad och
avsikten ar att lanet nar byggprojektet ar fardigt ska omvandlas till ett 1an med sidkerhet i bostad.

Ritten till avdrag for ranteutgifter ska trappas av pa tva ar. Det innebar att avdrag for
beskattningsaret 2025 far goras med 50 procent av ranteutgifter pa 1dn som inte ar forenade med
sakerhet 1 bostad, fordon eller bét.

De nya bestammelserna foreslas trada i kraft den 1 januari 2025.

Forslag: Begransad ratt till ranteavdrag

Villadgarna ar kritiska till forslagets formaga att komma till ratta med de problem det syftar till att
losa.

Regeringen har identifierat att en bristfillig kvalitet pa kreditprovningar ar en huvudorsak till
allvarliga betalningsproblem och 6kad 6verskuldsattning bland konsumenter, sarskilt i relation till
s kallade blancolan — 14n som ges ut helt utan sikerhet. Mot bakgrund av de risker som ar
forknippade med dessa lan, bade for den individuella lantagaren och for hushéallsekonomin i stort,
anses det finnas starka samhillsekonomiska argument for att motverka okad skuldsittning
kopplad till blancolan. Darfor foreslas en 6versyn av avdragsritten for rantor pa vissa lan.
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Villadgarna instimmer i regeringens bedomning att problemets kirna ar den otillrackliga
kreditprovningen som ar forknippad med blancolan och sms-lan. Losningen, att avskaffa
avdragsratten for 1an utan siakerhet upp till 85 procent av bostadens marknadsvarde vid
lanetillfallet, kommer dock inte att 16sa problematiken med 6verskuldsittning.

Villadgarna ifragasatter effektiviteten i det foreslagna atgarderna. Enligt data fran Kronofogden
ansokte 31 396 personer om skuldsanering under 2023 — en 6kning med 6ver 5 700 personer
jamfort med foregdende ar. Forslaget att avskaffa ranteavdraget kommer att forvarra situationen
ytterligare.

Villadgarna menar att regeringen bor angripa problemet med 6verskuldsattning pa ett annat satt.
Regeringen skriver sjilva att det underliggande problemet ar bristfilliga kreditprévningar. Darfor
bor ocksé fokus ligga pé att skiarpa de kreditprovningar som finansinstituten ger for blancoldn.
Villadgarna gor bedomningen att en skdarpning av de krav som stills pa kreditgivare vid utldning av
blancolén, skulle vara en mer effektiv atgard for att forhindra overskuldsattning an att ta bort
ranteavdraget.

Villadgarna vill i sammanhanget lyfta den narliggande fragan om dldres lanemgjligheter.
Villadgarna far in manga samtal fran inte minst ensamstaende dnkor, som fatt avslag pa
laneansokningar med sikerhet i fast egendom, trots 1ag skuldsattning och fastigheter varda flera
miljoner, pa grund av att de inte uppfyller bankernas KALP-kalkyler. Sddana situationer, som ofta
ror nodvandiga reparationer av exempelvis tak, tvingar dnkorna att soka alternativa
finansieringsvagar istillet for att kunna utoka ett befintligt bolan. Villaigarna menar att det i dessa
ommande fall beh6vs mer flexibla KALP-regler.

Medan det finns ett behov av strangare kreditprovning for unga vuxna som skuldsitter sig genom
blancolén for att forhindra overskuldsattning, kravs det samtidigt en mer anpassningsbar
kreditprovning for pensionarer, inklusive slopat krav pd amortering.

Uppdrag att ta stallning till en héjning av bolanetaket fran 85 procent till 90
procent (dnr: Fi2024/00170)

Regeringen har gett ett uppdrag till Finansinspektionen att ta stéllning till en hojning av
begransningen av belaningsgraden vid i krediter mot sdkerhet i bostad (bolénetaket) fran 85
procent till 9o procent.

Villadgarna stéller sig positiva till forslaget men vill framhélla att finansieringen av bostader i
grunden ar en underordnad fraga jamfort med bostadsforsorjningen. Det ar framfor allt
banksektorn och de som siljer bostdder som tjanar pa 6kad skuldsittning.

Statliga atgarder, sdsom inforandet av ett bolanetak som begransar lanebeloppet till maximalt 85
procent av bostadens varde, syftar till att dimpa skuldsattningen och darmed priserna. I grunden
ar detta sunt.

Bolénetaket finns ocksa for att hindra att unga vuxna blir 6verskuldsatta. Den som koper ett hus pa
en pristopp och ser huspriserna falla, och sedan av ndgon anledning tvingas flytta, kan hamna i en
situation dar man har skulden kvar, men inga tillgangar. Det kan, som pa 9o-talet, leda till
personliga konkurser. Aven ur den aspekten #r ett bol&netak i grunden sunt.



Samtidigt ar det bara att konstatera att personer i yngre aldersgrupper har betydande svarigheter
att komma in pa bostadsmarknaden pa manga orter. Trots positiv loneutveckling under de senaste
decennierna har bostadspriserna 6kat markant mer. Prisokningen kan delvis forklaras av att
Sverige under lang tid hade mycket laga rantor, vilket drev upp efterfragan pa bostdder och darmed
priserna. En starkt drivande faktor har dven varit bristen pa bostader.

Pa kort sikt kommer forslaget att hoja boldnetaket till 9o procent att 6ka unga vuxnas majligheter
att kopa bostad. P4 lang sikt kommer forslaget emellertid formodligen att leda till hogre priser,
eftersom priserna sannolikt kommer att stiga i takt med 6kat ldneutrymme utan motsvarande
okning i utbudet av bostdder. Sd om inte utbudet av bostdder 6kar kommer de unga vuxna hamna i
samma problem med att finansiera sin bostad dven i framtiden, men pa en hogre skuldniva.

Villadgarna vill darfor understryka behovet av att hantera svarigheterna for unga vuxna att komma
ut pa bostadsmarknaden med en kombination av dtgarder som inte enbart fokuserar pa
finansiering, utan dven pa att 6ka utbudet och rorligheten pa bostadsmarknaden. Inte minst maste
utbudet av hyresritter 6ka for att unga vuxna ska ha en bostad att bo i tills de har sparat ihop
tillrackligt till insatsen. Problemet ar att bristen pa hyresratter gor att detta alternativ ar stangt for
manga i landets storre stader.

I dagens allvarliga bostadspolitiska ldge, med minskande bostadsutbud och stor efterfragan, finns
det 4nda atgarder som regeringen kan vidta for att 6ka bostadsutbudet for unga vuxna. En sadan
losning finns i vart grannland Norge, dar det ar tillatet att hyra ut halva bostaden skattefritt.

I en rapport fran Bostadskreditndimnden (numera en del av Boverket) framgar att denna form av
boende utgor 4,7 procent av permanentbostiderna i Norge. I rapporten framgar vidare att om man
overfor den norska marknaden till Sverige, skulle det motsvara ett utbud av "212 000 bebodda
uthyrningsdelar".

Villadgarna stodjer forslaget om hojt boldnetak, men menar att det inte racker med att angripa
problemet for unga vuxna med 0kad finansiering. Forslaget maste ocksd kombineras med 6kat
utbud. Att 6ka utbudet tar tid, darfor framstar den norska modellen pa kort sikt som en av fa
mojliga vagar framat.
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