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Denna vagledning och dess rad vander sig till privatpersoner som planerar att bygga ett nytt hus - en
upplevelse som for de allra flesta dr bade rolig och spadnnande samtidigt som det utgér en av deras livs
storsta investeringar. Den ar dven anvandbar fér dem som ska bygga till sitt hus. Manga husbyggare
minns tiden da de byggde sina hem som en givande men ocksa intensiv och stressig period. Oavsett
vilken metod som viljs for att bygga ett hus - vare sig det handlar om val av hustillverkare, arkitekt for
design och ritningar eller entreprendr for sjalva uppférandet av huset - finns det en mangd faktorer som
maste beaktas for att sdkerstdlla en framgangsrik process.

Du som bygger ett nytt hus behover forbereda dig pa att det &r valdigt manga beslut som kommer
behova fattas med kort varsel. Samtidigt har du som kopare ett stort personligt ansvar, vilket galler
oavsett om du koper ett befintligt hus eller bygger ett nytt. Att bygga ett nytt hus eller kdpa ett
befintligt ar forenligt med risker, dar en av de storsta riskerna ar fukt. Denna vagledning riktar sig darfor
till privatpersoner och syftar till att tydliggdra potentiella risker for att drabbas av fukt och
inomhusmiljorelaterade skador och samtidigt ge rad om hur dessa risker kan minskas.

| Sverige finns manga seridsa hustillverkare, arkitekter och entreprendrer som gor sitt yttersta for att
leverera bra och fullgoda nybyggda hus. Olyckligtvis finns det ocksd manga fall dar resultatet inte blivit
som oOnskat och skador uppstatt i forhallandevis nya hus. Manga ganger kan det konstateras att de
skador som finns orsakats och uppstatt redan under tiden som huset uppférdes. Aven i dessa fall finns
det aktorer som tar ansvar och I6ser de problem, skador och fel som uppstar precis som det trakigt nog
finns aktorer som slingrar sig undan.

Polygon har - forutom den har vagledningen/rapporten - pa uppdrag av Villadggarna Produktgranskning
Iatit uppratta Fuktsdkerhetsprogram Smahus 23 (FPS 23) som &r ett kravstadllande dokument for att
minska risken for fuktskador i smahus. Fuktsakerhetsprogram Smahus 23 &r avsett att anvdandas som
kontraktshandling vid husbyggnation, for att 6ka chanserna till fuktsdkert byggande. Helt enkelt som en
bilaga till ABS-avtalet, som anvands vid ny- och tillbyggnation av smahus.

Det viktiga du som lasare behover forsta efter att ha last denna rapport ar att serésa hustillverkare,
arkitekter och byggentreprendrer inte har nagra problem att uppfylla den kravstallning som ar bilagd
rapporten. | det fall en hustillverkare, arkitekt eller byggentreprenér inte accepterar att bifogad
kravstallning skrivs in som en del av kontraktshandlingen boér du vélja nagon annan.

Utover att den kravstallning rorande fukt som finns bifogad med denna rapport skrivs in i kontraktet
rekommenderas starkt att huset och dess uppforande kdps som en totalentreprenad och att detta
tydligt framgar i kontraktshandlingen.

Sa undviker du fuktskador nar du bygger smahus eller bygger till 2(26)



& POLYGON

Innehallsforteckning

1 2 1€ o T P 4
2 15} i S SETRNE 4
3 JANY = = 1o T 1T =2 | PO PTRRRRRRPRNN 4
4 Relevanta begrepp 0Ch aktOrer ... s 5
5 Hustillverkare, arkitektritat eller egendesignat hus...........ccoovcviieiicciie e 8
6 ByggNadens eNergibENOV .......cuuiii i e e are e 11
7 RiSKKONSTIUKLIONET «..eeieiieeeeee e s s e 12
8 Installationer, tATSKIKE OCKH FOF....coooe i 17
9 oo [0 Qo T A 1 =Y - TR 17
10  Exempel pa skador och fuktrelaterade risker i produktionsskedet...........ccccceeecuvveeennenn. 18
8 N oo T oV =Y a1 1Y ody N CTe 1= APPSR 23
12 Avtalsform/ ENtreprenadformm ........coeecceie ettt et ettt e 24
13 Tecknande av kontrakt 0Ch avtal .........coceeiiiiiiiiii e 26

Sa undviker du fuktskador nar du bygger smahus eller bygger till 3(26)



& POLYGON

1 Bakgrund

Skador, fel och brister i hus och byggnader uppskattas kosta det svenska samhallet ca 70 miljarder kr
per ar i direkta kostnader och ineffektiv resursanvandning. Detta dr enorma belopp och motsvarar
ungefar vad Forsvarsmaktens verksamhet kostar per ar. Olyckligtvis drabbas ocksa manga privata
husadgare av dessa skador, fel och brister, vilket i regel ar tidskravande samt férknippat med stora
problem, héga kostnader och personligt lidande.

Merparten av de skador, fel och brister som uppstar ar av kand teknisk karaktar och kan i regel undvikas
sa lange de uppmarksammas och hanteras i tid. Skador som ar kopplade till fukt, mégel och annan
mikrobiell eller bakteriell pavaxt samt andra inomhusmiljorelaterade problem ar helt dominerande
bland de skador, fel och brister som uppstar i hus och byggnader. Utdver att en stor andel av dessa
skador kan héarledas till undermalig forvaltning av hus och byggnader finns ocksa indikationer som pekar
pa att en del beror pa bristande kunskap och kravstallning hos huskoparen.

Privatpersoner som bygger ett nytt hus ar i normala fall i ett kunskapsunderldge och hamnar darmed i
en utsatt position gentemot palasta husforsaljare och rutinerade entreprendérer. | foérlangningen leder
det till att du som privatperson blir helt beroende av en hustillverkare eller arkitekt samt en eller flera
entreprendrer. Att lara sig eller |asa sig till all n6dvandig kunskap i omradet tar flera ar och att ta in
expertkompetens kan vara férknippat med héga kostnader. Samtidigt som manga husbyggare inser sina
kunskapsluckor finns det sdljare fran hustillverkare, arkitekter och byggentreprendrer som intygar att
det inte finns nagot att vara orolig 6ver. Oftast har saval hustillverkare som deras lokala
byggentreprendr full kontroll pa situationen och byggprocessen, men tyvarr ar det langt ifran alltid sa.

Ett satt att minska risken for skador, fel och brister ar att det finns en tydlig och konkret kravstallning
fran huskoparen, vilken ocksa bendamns byggherre. Utover att det tydliggors for alla aktorer vad som
géller och vad som forvantas av respektive aktor klargérs dven ansvarsfordelningen for vilken aktér som
ska gora vad. Om det skulle bli problem &r en tydlig och konkret kravstallstallning ocksa ofta till hjalp for
de inblandade aktorerna.

2 Syfte

Syftet med rapporten ar att minska risken for fukt och inomhusmiljérelaterade problem och skador i
nybyggda hus. Rapporten syftar till att reda ut begrepp samt fortydliga huskdéparens ansvar och roll.
Vidare ar avsikten att upplysa husképare om de risker som finns samt hur dessa kan hanteras. Genom
att anvanda sig av Fuktsdkerhetsprogram Smahus 23 som bilaga till ABS-avtalet vid ny- eller tillbyggnad
av smahus, minskas risken for fuktskador och det blir Iattare att reda ut ansvarsforhallanden om fel
eller brister trots allt uppstar. | ett sekundart steg syftar rapporten aven till att upplysa hustillverkare,
arkitekter och projektorer samt entreprenorer om fuktrelaterade fragestallningar och att risken for
fuktrelaterade skador maste beaktas vid projektering och uppférande av nya hus.

3 Avgransningar

Rapporten och Fuktsdkerhetsprogram Smahus 23 gér inga ansprak pa att vara heltackande och ger inga
garantier for att fuktrelaterade skador inte kommer att uppsta. Det finns alltid en risk fér skador men
med en tydlig avtalad kravstallning kan risken fér dessa problem reduceras.
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4 Relevanta begrepp och aktorer

Nedan redovisas de mest relevanta begreppen och aktorer som kan kopplas till fragestallningar for att
minska risken for skador, brister och fel som orsakar fukt- och inomhusmiljorelaterade problem.
Flertalet av begreppen géller dven i ett storre perspektiv och utanfor det specifika omradet for denna
rapport.

4.1 Byggherre = Huskopare

Byggherren ar den som later uppfora ett nytt hus eller utféra andra arbeten och &r i regel samma
person som huskodparen. | férlangningen ar byggherren oftast dven samma person som
fastighetsagaren vid ett villabygge. Ett allt for vanligt missforstand ar att privatpersoner som koper en
nyproducerad villa inte forstar att de som husképare dven ar byggherre. Huskdparen ar i regel alltid
byggherre oavsett om huset képs av en hustillverkare, ritas av en arkitekt eller om det finns en
projektledare involverad. Som byggherre, dvs den privatperson som kdper och later uppfora ett hus,
har du ett stort ansvar som inte gar att friskriva sig ifran eller 6verlata pa nagon annan aktor eller
person.

Byggherren ar den som gentemot myndigheter, vanligtvis byggnadsnamnden i den kommun dar huset
uppfors, ar ansvarig for saval den fardiga byggnaden som uppférandet av denna. Byggherren ar bland
annat ansvarig for att alla bygg- och markatgarder foljer myndighetskraven och andra specifika krav
som galler for det hus som ska uppforas. Med detta foljer att det ar byggherren, dvs den privatperson
som koper och later uppfora ett hus, som ar ansvarig for att byggnadslovet foljs, att huset blir som
ritningarna i bygglovet anger och att de tekniska krav som stélls pa byggnaden rérande till exempel
energianvandning, fuktsdkerhet, tillgdnglighet, radon mm uppfylls. Det ar saledes byggherren som mot
myndigheter ar ansvarig for att inblandade aktorer féljder de regler, ritningar, handlingar och andra
riktlinjer som finns.

Genom civilrattsliga avtal med till exempel en hustillverkare eller en fristaende totalentreprenor kan
byggherren kopa de samordningstjanster som alltid behovs nar ett nytt hus uppfors. Notera att detta
inte frantar byggherren sitt ansvar gentemot myndigheterna. Det rekommenderas dven starkt att pa
nagot satt képa denna samordning da privatpersoner inte kan férvantas ha den kunskap och kompetens
for samordning som behdvs vid uppférandet av ett helt nytt hus.

4.2 Kontrollansvarig — KA
Vid varje villabygge kravs i regel en kontrollansvarig, KA. Denne ska medverka till att byggprojektet och
den fardiga byggnaden uppfyller de krav som finns i bygglagstiftningen och gallande regelverk.

Den kontrollansvarige bekostas av byggherren och hjilper denna att ta fram ett forslag pa kontrollplan.
Kontrollplanen bér ha minst fyra punkter som behandlar fukt, daribland den kravstallning som aterfinns
i Fuktsdkerhetsprogram Smahus 23. Vidare bor kontrollplanen ange att en fuktsdkerhetsprojektering
ska ha genomforts, en fuktsdkerhetsplan som redovisar hur huset ska uppféras fuktsdkert upprattats
samt att forvaltningsinstruktioner upprattas och lamnas 6ver vid fardigstéllande.

Den kontrollansvarige ska se till sa att kontrollplanen foljs och vara med vid det tekniska samradet,
besiktningar, och andra kontroller samt uppréatta ett utldtande som utgor underlag for
byggnadsndamndens, dvs kommunens, slutbesked vilket gor att man slutligen far flytta in i det nya
huset.
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4.3 Projektering

Projektering ar en process dar det ritas hur ett hus ska se ut och hur det konstrueras. | projekteringen
beraknas och kontrolleras dven tekniska egenskapskrav som till exempel att huset har tillrdacklig
stabilitet, |ag energianvandning, bra tillgdnglighet samt inte riskerar att fa fuktrelaterade skador.

4.4 Hustillverkare

En hustillverkare ar ett féretag som projekterar och tillverkar olika typer av hus och
komplementbyggnader, sasom till exempel fristdende garage, forrad mm. En hustillverkare kan dven
genom en totalentreprenad ansvara for uppforandet av det nya huset och dess komplementbyggnader.
Normalt prefabriceras, dvs fortillverkas, vaggar, bjalklag och takstolar i fabrik och kors sedan ut pa
lastbil for montage med en mobilkran pa byggarbetsplatsen dar huset ska uppforas.
Prefabriceringsgraden varierar mellan olika hustillverkare och ibland ar det hela moduler som
fortillverkas medan det i andra fall kan réra sig om endast forkapade reglar och paneler. Manga ganger
benamns de hus som husleverantorer levererar for "kataloghus” da respektive hustillverkare oftast
utgar fran olika typer av hus och design vilken presenteras i en katalog. Kdnda varumarken for
hustillverkare i Sverige &r Myresjdhus, Smalandsvillan, LB-Hus, Gétenehus, Eksjéhus och Alvsbyhus.

4.5 Byggentreprendr/ entreprenér

En byggentreprendr, vanligen benamnd entreprendr i vardagligt tal, ar ett féretag som bygger och
uppfor det specifika huset pa tomten dar huset ska sta. En entreprendr kan i sin tur ta in olika typer av
underentreprendrer vilka ar andra foretag den som anlitat dem ar ansvariga for. Underentreprendrer
anlitas vanligtvis for specifikt avgransade arbeten och den som anlitar dem &r i regel ocksa ansvarig for
att betala och arbetsleda dem.

Byggentreprendr eller entreprendr ska inte forvaxlas med avtalsformerna totalentreprenad eller
utférandeentreprenad som berors under separat rubrik nedan.

4.6 Arkitekt/ Byggnadsarkitekt

En arkitekt &r en person som ritar hus och byggnader. Svenska arkitekter fokuserar ofta pa form, design
samt estetik. Tyvarr har vissa arkitekter svart att identifiera kostnadsdrivande I6sningar, samt brister i
byggnadsteknisk kompetens i fragor som ror bland annat energieffektivitet och fuktsdkerhet. Hus som
ar specifikt designade av arkitekter benamns ofta arkitektritade hus och ar i regel dyrare att uppfoéra
jamfort de kataloghus som hustillverkarna saljer, aven om de sistndmnda ocksa i regel ar designade av
en arkitekt.

4.7 Konstruktor

En konstruktér berdknar, konstruerar samt upprattar ritningar och beskrivningar fér hur byggnadens
konstruktion ska utforas sa att de tekniska egenskapskraven uppfylls, till exempel sa att byggnadens
stomme haller och huset inte riskerar att rasa. Utover ansvaret fér stommen och byggnadens
hallfasthet ansvarar konstruktéren manga ganger dven for att rita detaljlosningar och projektera sa att
byggnaden klarar foreskrivna energikrav, brandsakerhetskrav samt fuktsakerhetskrav. Tyvarr har dven
manga konstruktorer bristande kompetens i fuktrelaterade fragestéllningar och svart att designa
fuktsékra detaljer och l6sningar. Vid arkitektritade hus hdander det ocksa tyvarr ibland att ansvaret for
detaljlésningarna “ramlar mellan arkitektens och konstruktdrens stolar” och att inga eller ofullstandiga
ritningar for detaljerna upprattas.
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4.8 Tekniskt samrad

Ett tekniskt samrad ar ett mote som vanligtvis halls med byggherren, projektets kontrollansvarige och
en bygglovshandlaggare, byggnadsinspektor eller motsvarande som utsetts av kommunens
byggnadsnamnd. Vid det tekniska samradet redovisas och bedéms den kontrollplan som géller for
byggprojektet. | fragor rérande fuktsdkerhet bor det inom ramen for kontrollplanen finnas:

1. Ett fuktsdkerhetsprogram eller annan motsvarande kravstallande handling,

2. En fuktsakerhetsprojektering som utforts av hustillverkaren eller annan projektér med
erforderlig kunskap och kompetens inom omradet,

3. Enfuktsdkerhetsplan dar det framgar hur huset ska byggas pa plats sa att fuktskador inte
uppstar,

4. Forvaltningsinstruktioner till husagaren dar det framgar vilket underhall som férvédntas av
husdgaren samt vilka I6pande kontroller och atgarder denne boér utféra och med vilka intervall
for att huset inte ska drabbas av fuktrelaterade skador.

4.9 Slutsamrad

Slutsamradet ar ett mote som likt det tekniska samradet halls med byggherren, projektets
kontrollansvarige samt en bygglovhandlaggare, byggnadsinspektor eller motsvarande utsedd av
kommunens byggnadsnamnd.

Slutsamradet har i regel karaktaren av en revison dar det kontrolleras sa att punkterna i kontrollplanen
har uppfyllts. Inom ramen for disciplinen fukt innebar slutsamradet att det ska kontrolleras och
redovisas att:

- Fragestiallningarna och l6sningarna i fuktsdakerhetsprojekteringen utforts enligt foreskrivet,

- Kontroller, aktiviteter och moment i upprattad fuktsakerhetsplan utforts dar
fuktsakerhetsplanen ar det dokument som redovisar hur byggnaden ska uppforas fuktsakert,

- Kompletta forvaltningsinstruktioner for den aktuella byggnaden finns.

4.10 Fuktsdkerhetsprogram

Som byggherre ar du ansvarig for att det hus du ska bygga uppfyller gallande lagar, regler och krav. For
att sikerstalla att sa sker behover du i kontraktshandlingar med en husleverantor och/eller entreprendr
specificera och informera om vilka krav byggprojektet har samt hur dessa i generella termer ska
tillampas sa att byggnaden uppfors utan att fuktrelaterade skador uppstar.

Fuktsakerhetsprogrammet ar ett kravstallande dokument som byggherren ar ansvarig for att ta fram
och ska skrivas in i samt bildggas till kontraktshandlingen med hustillverkare och/eller entreprenéren. |
praktiken innebar det att byggherren kdper utférandet av och avtalar att de krav som redovisas i
fuktsikerhetsprogrammet ska utféras och uppfyllas av en hustillverkare och/eller entreprenoér.

| forlangningen medfor det i sin tur att du i egenskap av byggherre kan visa byggnadsnamnden att
denne initialt uppfyllt vad som kravs for fukt och inomhusmiljérelaterade fragor som kravstalls i
gallande lagar och regelverk.

Till blivande huskopare och byggherrar finns ett férslag pa fuktsdkerhetsprogram framtaget benamnt
Fuktsdkerhetsprogram Smahus 23. Tanken &r att det ska fyllas i och bildaggas kontraktshandlingen som
brukar vara ABS-avtalet. | sammanhanget bor det patalas att detta ar ett normalt forfarande nar
professionella aktorer bygger hus, men att det ar ovanligt vid uppférande av villor med privatpersoner
som byggherre.

Sa undviker du fuktskador nar du bygger smahus eller bygger till
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4.11 Fuktsakerhetsprojektering
En fuktsdkerhetsprojektering ar systematiska atgarder som utfors i projekteringen i syfte att sdkerstalla
att byggnaden inte drabbas av fuktrelaterade skador.

En fuktsdkerhetsprojektering bestar i huvudsak av fyra olika delar:

1. Faststallande av en produktionsstrategi dar moment for hur huset kommer byggas specificeras
samt hur och vilka forutsattningar som galler for att dessa ska kunna hanteras pa ett fuktsdkert
satt.

2. Enriskinventering dar fuktrelaterade risker i tillgdngliga handlingar listas och varderas. Vidare
anges i riskinventeringen hur riskerna har hanterats eller ska hanteras sa att skador inte
uppstar.

3. Ett antal 6vriga utredningar dar till exempel tak, grund och vaggkonstruktioner utvarderas med
berakningsverktyg, som till exempel uttorkningsberdkningar av betongplattan pa mark.

4. Enritningsgranskning dar de fardiga handlingarna granskas med avseende pa fuktrelaterade
risker.

En fuktsdkerhetsprojektering ska utféras av en person med erforderlig kompetens inom omradet
motsvarande diplomerad fuktsakkunnig.

4.12 Fuktsakerhetsplan

En fuktsdkerhetsplan innehaller en rad olika aktiviteter som anger hur fuktsdkerhetsarbetet kommer
bedrivas under byggskedet nar huset uppfors samt kontroller som visar att ingen eller begransad risk
for skador foreligger. Aktiviteter och kontroller i fuktsdkerhetsplanen baseras pa och avser att uppfylla
och verifiera de krav som stéllts i fuktsdkerhetsprogrammet.

| huvudsak innehaller fuktsakerhetsplanen en rad allmanna aktiviteter och kontroller som géller for alla
byggen. Vidare finns mer projektspecifika aktiviteter och kontroller som utgar fran férutsattningar i
produktionsstrategin som anger hur huset ska byggas eller baseras pa vad som framkommit i
fuktsakerhetsprojekteringen.

Fuktsakerhetsplanen upprattas vanligtvis som en egen lista men kan dven kopplas till momenten i
produktionsstrategin samt hanteras i till exempel hustillverkarens digitala arendehanteringssystem.

4.13 Forvaltningsinstruktioner

Forvaltningsinstruktionerna anger i huvudsak aktiviteter och underhall som behéver utféras I6pande for
att huset och dess installationer ska fungera. Det kan rora fragestallningar som hur ytskikt ska
behandlas och underhallas, stdd- och sndskottningsinstruktioner samt I6pande underhall som till
exempel spolning av dranering och rensning av hdangrannor. Det kan lata trivialt men nyligen
publicerade studier visar att nastan halften av alla skador, fel och brister kan harledas till felaktig eller
bristfallig forvaltning.

5 Hustillverkare, arkitektritat eller egendesignat hus

| tidigt skede av planeringen att bygga ditt hus ar det vanligt att du star infér beslutet om vilken
professionell hjalp du ska anlita for att rita huset. Denna process innefattar ocksa egna tankar, idéer,
forvantningar och behov. Det finns i huvudsak tre olika alternativ tillgangliga; att anlita en arkitekt for
att rita huset, att vanda sig till en hustillverkare som séljer olika husmodeller eller att sjalv designa
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huset. Nedan ges generella for- och nackdelar med de olika satt for att rita och ta fram handlingar till
ditt hus. Vidare anges vad man kan férvanta sig och bor tanka pa beroende pa vilken vag man véljer. Pa
forekommen anledning uppmuntras att du som planerar att bygga ett nytt hus involverar eller i alla fall
tar upp fragan med dina ndrmaste i ett tidigt skede.

5.1 Egna tankar, idéer, forvantningar och behov

Innan du vander dig till nagon aktor eller bestammer dig for att ga vidare i processen sa ar det viktigt att
alla egna tankar, idéer, férvantningar och behov specificeras. Det ar inte mer konstigt an att du gér en
lang lista med bade nddvandiga funktioner och diverse 6nskemal. | denna lista ar det viktigt att tydligt
markera vad som ar behov och krav, till exempel hur manga badrum och sovrum familjen behéver. Gor
dven klart vad som utgors av onskemal, men inte ar fullt nédvandigt, till exempel en balkong med
kvallssol. Darefter kan ni bestalla hem sa manga huskataloger och villatidningar ni vill och botanisera i
for att sedan fylla pa i listan. For att verkligen fa det ni behéver och 6nskar er ar det bra om listan ar
komplett innan ni gar vidare och kontaktar nagon utomstaende aktorer. Med all sannolikhet kommer ni
redan nu forsta att det 4r manga beslut att ta stéllning till och att alla era 6nskningar kanske inte
kommer kunna uppfyllas.

5.2 Hustillverkare

Hustillverkare presenterar huvudsakligen sina hus i kataloger och pa webben. Utéver bo- och
villamassor finns dven husutstallningar pa nagra olika platser i Sverige. Samtliga hustillverkare har sitt
eget byggsystem och sin egen design for fuktkritiska [6sningar sasom grundlaggning, yttervagg och
takkonstruktion. Vidare har hustillverkarna sina egna l6sningar for fuktkritiska detaljer som till exempel
fonsteranslutningar, yttervaggshorn, takfotter etc. Vissa hustillverkare har en hogre kvalité och andra
en samre kvalité pa sitt byggsystem och sina detaljlésningar. Kvalitén kan folja med priset men det
behover inte alltid vara sa. Tank pa att bakom exklusiva ytskikt och inventarier kan det délja sig en
undermalig konstruktion som har bristande funktion som leder till skador.

Det finns en rad generella fordelar med att kdpa sitt hus av en hustillverkare och lata denne uppfora det
genom en totalentreprenad, se dven kapitlet om Avtalsform/ Entreprenadform enligt nedan.

Vad som talar for att anlita etablerade hustillverkare ar att deras byggsystem och detaljlésningar ar
beprovade eftersom de byggts under ett flertal ar. Om foretaget har ett fungerande kvalitetssystem har
fel och brister i byggsystemet eller detaljlosningar kunnat rattas till och forbattrats succesivt.

Gemensamt for alla hustillverkare dr ocksa att de genom stora materialinkop kan pressa
materialpriserna och pa sa vis skapa férutsattningar for en lagre totalkostnad jamfort med ett
arkitektritat hus.

5.2.1 Att byggaifabrik

Merparten av alla hustillverkare bygger prefabricerade vaggar och bjalklag alternativt hela moduler i
fabrik. Genom att bygga i "prefab”, som det kallas i vardagligt tal, erhaller man en rad
produktionstekniska férdelar.

Vid byggande i fabrik sa bygger man element eller moduler under tak i ett kontrollerat klimat. Pa sa vis
byggs delar av huset i en skyddad fuktsdker miljo samtidigt som tiden reduceras for en rad
fuktrelaterade risker som uppstar nar huset uppfors pa tomten. Tiden som det "halvfardiga huset” ar
exponerat for regn minskas vid byggande av prefabricerade hus vilket i forlangningen minskar risken for
att fuktrelaterade skador ska uppsta under produktionsskedet.
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Att bygga i fabrik medfor daven en frekvent upprepning dar yrkesarbetarna som bygger prefabricerade
byggnadselement av naturliga skal rimligtvis blir battre pa det som de systematiskt utfor jamfort med
en yrkesarbetare som tvingas anvdnda nya byggnadsmetoder och |6sningar. Samtidigt byggs de
prefabricerade vaggarna, bjalklagen, takstolarna mm. vanligtvis liggande pa stora bord vilket medfér ett
enklare och mer ergonomiskt montage och byggnation vilket i sin tur ger en hogre kvalité.

Det finns studier som tydligt indikerar att det ar en forhallandevis liten andel fuktrelaterade skador som
kan knytas till den del av byggprocessen som utfors under kontrollerade former i fabrik.

5.2.2 Modjligheter och begransningar

Beroende pa hustillverkarens byggsystem finns en rad olika maéjligheter men ocksa begransningar i att
anpassa huset efter de behov och 6nskemal som finns. Notera att de I6sningar eller specifika
utféranden som redovisas av en hustillverkare manga ganger kan utforas av andra hustillverkare men
att man sjalv maste fraga efter det. Begransningar i byggsystemet kan till exempel utgoras av olika matt
dar byggsystemet dr anpassat efter ett specifikt mattsystem. En sadan begransning eller mojlighet
skulle till exempel kunna vara att det kan bli billigare och battre att gora ett hus 1,2 m langre dn bara

1 m langre eftersom bredden pa manga skivmaterial och avstandet mellan takstolar ar just 1,2 m.

Samtidigt behover du som huskopare ha forstaelse for potentiella begransningar som finns inom ramen
for hustillverkarnas byggsystem. Det kan till exempel vara begrdnsningar i takvinkel, langd pa vaggar
eller placering av fonster som av transport- tillverknings-, hallfasthetsmassiga skal inte ar mojliga eller
endast ar mojliga till en mycket hog kostnad.

| kommunikationen med en hustillverkare ar det viktigt att vara uppmarksam pa om hustillverkaren
anger att nagot ar en dalig idé eller ger forslag pa justeringar. | det fall det ror mindre justeringar ar det
vanligtvis for att skapa en battre och billigare produkt. Om hustillverkaren patalar att nagot ar en dalig
idé bor du som kopare vara lyhord for detta eftersom detta sannolikt &r kostnadsdrivande och nagot
som kan sdnka kvalitén. Saljare och projektledare uttrycker ofta begransningar forsiktigt da de ar radda
att tappa dig som kund. Undvik projektledare och saljare som har installningen att ”allt &r mojligt” da
dessa kan sakna kunskap om vad som ar kostnadsdrivande och hur det kan paverka kvalitén.

Fraga hustillverkaren om vad som ar mojligt och vilka begransningar som finns inom ramen for deras
byggsystem. Fraga dven vad som riskerar att bli kostnadsdrivande samt vilka val du kan goéra for att
minska kostnaden. Om hustillverkaren inte kan eller vill ge dig information om detta b6r du vdanda dig
till en annan hustillverkare.

5.3 Arkitektritat hus

Om du véljer att bygga ett arkitektritat hus bér du i ett forsta steg vanda dig till en
byggnadskonstruktor, innan du kontaktar en arkitekt. Svenska arkitekter ar ofta duktiga pa gestaltning,
form och estetik samt tillgdnglighetsrelaterade fragor men saknar tyvarr allt som oftast nédvandig
kompetens inom statik, hallfasthet, byggteknik, fuktsédkerhet och kostnadsdrivande aspekter. Genom
att i ett forsta steg anlita en byggnadskonstruktér ges en majlighet att undvika fordyrande och daliga
I6sningar. Det kan vara en sadan enkel sak som att halla sig under maximal spannvidd pa ett bjilklag dar
bara ndgon decimeter extra kan leda till att kostanden for balkarna i bjalklaget blir cirka fyra ganger sa
dyra. Om du valjer att bygga ett arkitektritat hus kommer du i regel oavsett vilket bli tvungen att anlita
en byggnadskonstruktor for att |6sa fragor for statik och hallfasthet i ett senare skede. Beakta dock att
dven om du viljer ovan foreslaget forfarande sa kommer ett arkitektritat hus med storsta sannolikhet
oavsett vilket bli betydligt dyrare jamfért med om du koper ett hus av en hustillverkare.
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Utover att statiken, dvs byggnadens hallfasthet, maste sdkerstéllas av en konstruktor behover andra
discipliner anlitas for till exempel energi, radon, brand och fuktsdkerhet. Vidare behdver nédvandiga
ritningar for byggsystemet i sin helhet och detaljritningar for diverse anslutningar mellan olika
byggnadsdelar upprattas. Alla dessa fragestallningar har hustillverkarna normalt klara och inkluderade i
sina byggsystem. Da arkitekter oftast saknar kompetens inom omradet och manga undviker att anlita
en byggnadskonstruktor for uppdraget sa leder det i forlangningen till att underlag och ansvar for det
som byggs i vissa delar saknas. Det ar darfor viktigt att anlita en erfaren konstruktor for att uppratta
ritningar for saval byggsystemet i sin helhet samt for hur olika byggnadsdelar ska passas ihop med
varandra. Nodvandiga detaljritningar for till exempel fonsteranslutningar behover alltid tas fram. Glém
inte att ta referenser pa den byggnadskonstruktor du anlitar.

| sasmmanhanget bor det namnas att studier visar att en stor andel orsaker till skador gar att harleda till
projekteringsskedet och mer an halften av alla skador i byggnader relaterar till olika typer av detaljer.
Vidare finns det en orovdckande hog andel fall dar skador uppstatt pa grund av att det inte ser ut att ha
utforts nagon projektering alls vilket till exempel innebar att ritningsunderlag saknats helt och hallet.

5.4 Egendesignat hus

Med all respekt for det fantastiska i att sjalv designa och bygga sitt hus sa avrads fran detta om du som
utforare inte besitter djupa teoretiska och praktiska kunskaper inom omradet. | praktiken kravs
kompetens och erfarenhet som motsvarar vad en erfaren byggnadskonstruktér som byggt och uppfort
ett flertal hus har. For ett lyckat husprojekt med egen design kravs det att du inhamtar en otrolig
mangd kunskap och satter dig in i en stor mangd olika discipliner. Radet ar darfor att i forsta hand
uppratta en lista med alla egna tankar, idéer, forvantningar och behov som ett férsta steg och darefter
kontakta en hustillverkare eller erfaren byggnadskonstruktor.

6 Byggnadens energibehov

Under de senaste aren har krav pa byggnadens maximala energibehov och installerad maximaleffekt
succesivt stramats at. Detta har lett till att hustillverkare har tvingats forbattra sina byggsystem och
hitta mer energieffektiva l6sningar. Det ar inte ovanligt att hustillverkare, arkitekter samt tillverkare av
fonster, vairmepumpar, solvarmesystem och solceller skulle behdva 6kad kunskap nar det galler resurs-
och energieffektivt byggande. Tyvarr hander det ocksa att vissa aktorer inte redovisar hela sanningen
utan anvander sig av for optimistiska berakningar som inte stammer 6verens med verkligheten.

For att gora en korrekt och relativ jamforelse mellan tva olika hus behover en extern fristaende
byggnadsfysiker anlitas med kunskap inom energiberakningar i byggnader. Vid intresse av att bygga
energieffektivt utan att anlita en hustillverkare ar det férdelaktigt att ta kontakt med bade en
byggnadsfysiker och en byggnadskonstruktér. En byggnadsfysiker kan utreda vilka maojligheter och
begrénsningar som finns pa den aktuella fastigheten for att bygga energieffektivt samt ge vagledning
for hur dessa mojligheter bor beaktas i arbetet med att designa huset. Det kan till exempel vara fragan
om i vilken riktning fonster och takfall bor placeras och med vilken vinkel takfallet bor utformas. For att
undvika dubbelarbete och med risk for att inte klara de tekniska egenskapskraven bor denna fraga
beaktas mycket tidigt och innan en eventuell arkitekt anlitas.
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7 Riskkonstruktioner
Nedan ges nagra generella exempel pa riskkonstruktioner som manga ganger skapar fuktrelaterade
skador.

7.1 Tinnar, torn och annan komplex geometri

Generellt ska alla typer av komplexa geometrier undvikas. Tinnar och torn ma vara vackra men ar oftast
kostsamma och svara att utfora pa ett byggnadstekniskt bra satt. Fokusera pa de val genomarbetade
tillvalen i form av bursprak, balkonger, takkupor etc. som flera hustillverkare har och som har anpassats
och kan véljas som tillval till deras byggsystem mot en extra kostnad. Fraga efter vilka tillval som ar
mojliga men var ocksa lyhord for vilka begransningar som finns. Av radsla for att férlora en kund lovar
tyvarr saljare ibland mer dn vad som ger byggnadstekniskt bra |6sningar.

Bild 1. Takfall mot ett torn dar en snoficka bildas mellan tak och tornets yttervagg som behéver skottas
pa vintern for att inte riskera att fuktskador uppstar.

7.2 Enstegstitade fasader

Enstegstdtade fasader ar en kdnd riskkonstruktion. Notera att det finns enstegstatade fasader med flera
olika varianter och konstruktionslésningar med olika material och varierande uppbyggnad. Gemensamt
for enstegstatade fasader ar att de saknar en ventilerad luftspalt bakom fasaden vilket kan bli helt
forédande om det finns en traregelstomme innanfor fasaden. Beroende pa hur vaderutsatt byggnaden
ar sa blir skadorna i regel mer eller mindre omfattande. Hus pa vastkusten och i Skane med en hog
andel samtidig vind och regn, sa kallat slagregn, ar hardast drabbade.

Skador i enstegstatade fasader ar dock dven vanliga i andra delar av Sverige. Manga ganger ar det stora
skillnader i skadornas omfattning pa enskilda byggnader dar den mest slagregnsutsatta yttervaggen
vanligtvis har betydligt mer omfattande skador jamfort 6vriga yttervaggar.
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Eftersom sa gott som alla nyproducerade villor i dag byggs med en traregelstomme behéver det finnas
en val ventilerad, kapillarbytande, tryckutjdamnande, uttorkande och vattenutledande luftspalt bakom
fasaden for att resten av yttervaggen inte ska fa fuktrelaterade skador. Tyvarr finns det aktorer pa
marknaden som utger sig for att sdlja en tvastegstatad fasadldsning trots att denna saknar saval
luftspalt som andra nédvandiga funktionskrav for att sdkerstélla att skador inte uppstar.

Foto 2. Regelstomme bakom en enstegstatad fasad dar vatten tréangt in i och fuktat upp samt skadat
konstruktionen.

Foto 3. Mikrobiell pavaxt/ mogel pa utegipsskivan bakom en cellplastisolering i en enstegstétad fasad.

7.3 Detaljer, genomfoéringar, anslutningar, infastningar

Bakomliggande orsaker kopplade till fukt och inomhusmiljérelaterade skador kan i ofta harledas till
olika detaljer, genomféringar, anslutningar och infastningar etc. Det kan handla om ett rér som gar
igenom ett tatskikt i taket, en infastning av en balkong eller en anslutning mellan vdagg och grund.
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Manga ganger ar det lattaste sattet att undvika ett problem eller eliminera en risk att eliminera den
fran borjan. Givetvis gar det inte att undvika detaljer, genomforingar anslutningar och infastningar etc.
men det gar att minska dess antal. Genom att minska och undvika olika typer av komplexa geometrier
och halla sig till hustillverkarnas standardiserade och manga ganger val beprévade I6sningar reducerar
man risken for daliga detaljlésningar. | sammanhanget ar det viktigt att det finns tillrdckligt med
utrymme for att montera och bygga detaljerna pa ett bra satt. Fér de platser dar tex. genomforingar
genom ett tak kravs kan dessa om maijligt samlas till ett gemensamt omrade med tillrdckligt utrymme
for ett komplett montage av tatskiktet. Vid arkitektritade hus ar det viktigt att vara extra vaksam i
denna fraga eftersom langt ifran alla detaljer projekteras och manga arkitekter och konstruktorer
saknar kunskap och erfarenhet att projektera enkla, bra, byggbara och fuktsakra detaljer.

7.4 Fonster och dess placering i fasad

Fonster ar ett typiskt exempel pa en genomforing genom klimatskalet som omgérdas av flera olika
typer av detaljlésningar. Bristfalliga fonsterdetaljer ger allt for ofta upphov till skador. For att reducera
risken for fuktrelaterade skador i och kring fonster finns det nagra generella aspekter som behover
beaktas.

- Fonstret ska placeras sa pass langt in i fasaden att karmens utsida ligger innanfor luftspaltens
insida. Helst ska fonstret placeras ytterligare en bit in i fasaden.

- Vattenutledande bleck med bakomliggande tatning mot vindskiva behover finnas saval under
som ovanfor fonstret.

- Samtliga detaljlésningar runt ett fonster ska ha kapillarbrytande, tryckutjadmnande, dranerande
och vattenutledande formaga.

- For erhalla en battre kvalitet och minska risken for fuktrelaterade skador runt fénster kan en sa
kallad sekundartatning som avser att leda ut eventuellt intrdngande vatten appliceras under
fonstret.

N

Bild 4. Ett bra exempel pa fonster som placerats tillrdckligt langt in i fasaden, val innanfor lutspalten,
samt med vattenutledande bleck bade ovanfor och under fonstret.
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7.5 Takfall och avvattning

For att sdkerstélla att regn och sn6 kan ledas bort fran taket utan 6verhangande risk for att orsaka
skador behover taket utféras med ett erforderligt takfall och med tillhérande utvandig takavvattning.
Var erfarenhet sager att det ar bra om taket har en lutning pa minst 8 grader for att sdkerstélla att
vatten leds bort p3 ett tillfredstallande satt.

Stdende vatten fryser till is som i sin tur ger upphov till ett hart slitage pa takets tatskikt vilket i sin tur
riskerar att orsaka inldckage. Vidare behdéver taket forses med utvandig takavvattning, dvs utvandiga
hangrannor och stuprér som ar placerade utanfor fasaden, for att minska risken for att brunnar satts
igen och orsakar stopp och skador i sin infastning. Notera dock det som husagare ar viktigt att rensa
sina hangrannor och stuprér kontinuerligt vilket behdver géras minst en gang per ar.

/ ,*'h N
4 o o f .
Foto 5. Ett platt tak pa ett helt nytt hus dar det finns stdende vatten. Detta vatten kommer frysa till is

vilket ger upphov till ett hart slitage pa takets tatskikt som i sin tur riskerar att ga sénder i fortid med
inlackage i takkonstruktionen som foljd.

A

7.6 Kallvindar och parallelltak

Sa gott som alla dagens villor byggs med en kallvind eller ett parallelltak. Ur ett fukttekniskt perspektiv
fungerar kallvindar och parallelltak generellt pa ett liknande satt. Den stora skillnaden ar att kallvindar
oftast ar lattare att inspektera vilket i ar betydligt svarare med parallelltak som oftast har en ca 45 mm
bred luftspalt i taket. Huruvida kallvindar och parallelltak ska utformas med en ventilerad eller sluten
luftspalt ar ett val debatterat dmne. Gemensamt for alla kallvindar och parallelltak, oavsett utformning,
ar att det behover finnas en invandig angtatning/angsparr pa insidan av vindsbjilklaget som hindrar att
fukt fran inomhusluft kan ledas in pa kallvinden eller i parallelltaket. Det innebar att inga former av hal
kan tillatas i den invandiga angspéarren, oavsett om de ar sa sma som bara nagra millimeter. Utover att
montaget av den invandiga angsparren maste utforas noggrant behover det projekteras pa ett sadant
satt att denna ar enkel att montera. Ett enkelt utférande ger i regel en battre produkt i férlangningen.
Vidare ska genomféringar undvikas och dar det behdvs som till exempel vid ventilationskanaler och
skorstenar, krévs noggrann tatning. Ett inte allt for ovanligt fenomen &r att hal tas i den invandiga
angsparren vid montage av spotlights vilket kan fa férédande konsekvenser uppe pa kallvinden,
speciellt om detta sker i ett badrumstak. Huruvida kallvinden eller parallelltaket ska vara ventilerat eller
inte beror delvis pa det omgivande klimatet varfor det inte gar att ge nagot rakt svar pa den fragan. For
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att minska risken fér mogel och andra mikrobiella och bakteriella skador pa kallvinden eller i ett
parallelltak kan ett system med styrd ventilation monteras vilket i princip fungerar sa att sensorer
kdnner av nér vinden kan/behéver ventileras for att minska risken for skador.

Foto 6. Synlig mikrobiell pavaxt/ mogel pa insidan av underlagstaket, dven kallad raspont, pa en kallvind
pga att fuktig luft trangt upp i konstruktionen och orsakat skador.

7.7 Krypgrunder

Traditionella oventilerade slutna eller utomhusluftsventilerade krypgrunder beaktas som en
riskkonstruktion. Manga ganger finns det flera olika typer av fuktkallor som enskilt eller i kombination
med varandra och med olika material och temperaturer kan ge upphov till skador i krypgrunder.
Beroende pa omgivande forutsattningar och husets utformning kan dock konstruktionen fungera i vissa
fall. Notera att det finns tydliga indikationer som tyder pa att varma- och inomhusventilerade

- >

Foto 7. Undersidan pa ett trabjalklag ner mot krypgrunden som drabbats av kraftig mikrobiell
pavaxt/mogel.

7.8 Olika typer av invandig isolering och uppreglade golv

Idag ar det val kant att isolerande skikt i grundlaggningen och kéllare ska placeras pa utsidan av den
barande konstruktionen vilket ocksa gor att det ar ovanligt med skador i invandigt isolerade vaggar och
uppreglade golv i forhallandevis nybyggda hus. Dock dr denna typ av skador desto vanligare i dldre hus
eller hos villadgare som sjalva tillaggsisolerat sin kéllare pa insidan.
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7.9 Dubbla tata skikt i vaggar

| badrum som angransar mot yttervagg eller badrum som angransar till ett annat badrum eller vatrum
med ett invandigt tatskikt finns det risk for att fukt kan buffras mellan de tva tata skikten.

For badrum som till viss del utgors av en yttervagg eller dar tva tata skikt finns pa flera olika delar i
konstruktionen behover risken for att fukt inte stangs in mellan dessa hanteras bade i projektering och
produktion.

Det lattaste sattet att undvika denna risk ar att undvika badrum mot yttervagg eller &tminstone undvika
att placera dusch, badkar etc. mot yttervagg som gor att yttervaggen hamnar i vatzon 1 vilket ar det
omrade som har hogst belastning av fritt vatten. | det fall det inte gar att undvika behover tatheten pa
de olika ingaende angsparrarna, angbromsarna och vinddukarna berdknas i férhallande till varandra
vilket ska ske som en separat utredning i projekteringsskedet.

8 Installationer, tatskikt och ror

Manga fuktrelaterade skador kan héarledas till olika typer av tatskikt samt trycksatta och icke trycksatta
ror. For dessa omraden finns specifika riktlinjer framtagna for hur till exempel brunnar bor placeras och
tatskikt monteras. Kopplat till flertalet av dessa riktlinjer finns det ocksa olika typer av ackrediteringar
for yrkesarbetaren som utfor arbetet. | proaktivt syfte bor darfor utformningen och utférandet félja de
riktlinjer som féreskrivs samt sakerstalla att montaget utférs av en ackrediterad yrkesarbetare.

For att reducera risken ytterligare for fuktrelaterade skador behéver det sakerstallas att:

- Trycksatta ror monteras val synliga och utanpaliggande pa badrumsvaggar etc.

- Allinbyggd rérdragning, saval trycksatta som icke trycksatta, utformas med sa kallade
skvallerror vilket ar ett utlopp pa en yta med ett vattentaligt ytskikt som avser att signalera om
det finns lackage i nagon ledning.

- Golvvarme ska forlaggas pa minst 80 mm djup i betongplattan for att minska risken for skador
vid montage och infastningar i plattan alternativt att golvvarmens placering markeras ovanpa
plattan.

- Envattenfelsbrytare installeras pa inkommande vatten i syfte att signalera samt sténga av
inkommande vatten om ett ovantat tryckfall forekommer eller uppstar i byggnadens
tappvattensystem, dar det ovantade tryckfallet dr en indikering pa att ett lackage kan
forekomma.

9 Produktionsstrategi

For ett fuktsakert husmontage finns i praktiken tva alternativa produktionsstrategier beroende pa om
huset ar prefabricerat eller byggs i |0svirke. For ett prefabricerat hus krdvs en produktionsstrategi dar
huset reses upp till tatt tak under max en dag nar nederbdérd inte far forekomma. Fér hus som uppfors i
I6svirke kravs ett mer eller mindre heltdckande vaderskydd tills dess att tatt tak erhallits.

Ur ett fuktsakerhetsperspektiv ar prefabricerade hus att foredra, eftersom de studier som finns
indikerar att risken for fuktrelaterade skador ar lagre i dessa. | sammanhanget ar det dock av valdigt
stor vikt att husmontaget sker under en dag upp till tatt tak och utan nederbord. Duktiga entreprendrer
klarar av att resa en vanlig villa under en dag utan stoérre problem. Professionella hustillverkare klarar
ocksa av att hantera logistiken och styra sin produktion pa ett satt sa att husresningen sker under en
dag utan nederbord.
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10 Exempel pa skador och fuktrelaterade risker i produktionsskedet
Det finns manga kompetenta och seriosa husleverantérer och byggentreprenérer i Sverige.

Ett kdnnetecken pa en kompetent och serids aktér ar att de tar ansvar och hanterar eventuella skador,
fel och brister som de eventuellt har skapat. Nedan ges nagra exempel pa fuktrelaterade skador som
kan uppsta i produktionsskedet och montaget nar huset uppfors pa den plats det ska sta.

10.1 Nederbord under husresning

En stor andel av de skador som uppstar i byggnader kan pa olika satt harledas till produktionsskedet nar
huset byggs och monteras pa den plats dar det ska sta. Sa lange det finns ett fungerande
kvalitetssystem sa ar risken forhallandevis liten att skador, fel och brister uppstar vid tillverkningen av
prefabricerade moduler eller vaggar, takstolar och bjalklag i fabrik. En del skador kan harledas till att
prefabricerade moduler eller byggnadselement monterats nar det regnat ute. | korthet kan det
sammanfattas med att mindre prefabricerade hus som villor inte ska monteras vid regn och att taket
maste komma pa innan regn uppstar. Kompetenta arbetslag reser en villa upp till tatt tak med
underlagspapp eller motsvarande utan storre problem pa en dag.

T

Foto 8. Husmontage i hallregn vilket gor att de prefabricerade byggelementen fuktas upp vilket i
forlangningen sannolikt leder till skador.
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10.2 Bristfallig emballering och uppfuktning under transport

Ett mindre antal skador kan harledas till uppfuktning och nedsmutsning pga bristfallig emballering
under transport. Risken for fuktrelaterade skador under transport vid undermalig eller felaktig
emballering finns oavsett om det dr material fran byggvaruhandeln, prefabricerade moduler eller
byggnadselement som transporteras. Oavsett vilken produktionsmetod som anvands behover darfor
material samt prefabricerade moduler eller byggnadselement emballeras s3 att de inte riskerar att
fuktas upp eller smutsas ner under transport.

Foto 9. Undersidan pa ett golvbjalklag som blivit nedsmutsat under transport.

10.3 Inbyggnad av fuktskadat material

Ibland levereras skadat eller fuktigt byggnadsmaterial till byggarbetsplatsen som mot battre vetande,
tidspress eller av rent slarv sedan byggs in. Aven om det kan tyckas sjalvklart s& far inte fuktskadat eller
nedsmutsat material byggas in.

buntbanden suttit vilket i férlaningen visar att materialet varit skadad redan innan inbyggnad.
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10.4 Uppfuktning av material under mellanlagring

En daligt planerad produktionsprocess kan leda till att saval enskilt byggnadsmaterial som hela
prefabricerade byggnadsdelar mellanlagras pa byggarbetsplatsen i ogynnsamt klimat pa ett satt som
ger fuktrelaterade skador. Ofta ar det bristande produktionsplanering som ger upphov till att material
mellanlagras pa byggarbetsplatsen.

Foto 11. Takstolar som levererats fore sommarsemestern men inte byggts in under tak och blivit
liggande pa byggarbetsplatsen hela semestern.

Foto 12. Felaktig mellanlagring av prefabricerade yttervaggar dar regnvatten lackt in vaggarna och
vattnet samlats upp i en ficka som viks upp av vaggens angsparr. Notera vattnet som rinner ut ur
plasten ”i botten” av vattenuppsamlingen efter det att hal gjorts i denna med en kniv.

P
o
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10.5 Felleveranser eller brist pa material
En stor del av skador som uppstar i produktionsskedet bedoms ha orsakats efter det att stommen rests.
Leveransproblem, felaktigt utférda mangdningar eller felbestallningar kan medféra brist pa material

vilket i sin tur kan leda till att oseridsa aktorer bygger in skadat och uttjant material i hopp om att det
inte ska markas.

i
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7 S N Ad _
Foto 13. Ett uppreglat golv dar man i brist pa annat material anvant reglar fran fuktskadade
skyddsracken.

10.6 Felaktigt och undermaligt utféra detaljer

En stor andel skador kan harledas till daliga eller direkt felaktiga och undermaligt utférda detaljer. Inte
allt for séllan ar dessa detaljer dven felaktigt projekterade vilket gor att det kan bli svart att utrona vem
som &r ansvarig for felet som orsakat en skada. Nedan ges exempel pa tva olika felaktigt utformade
detaljer vilka orsakat fuktrelaterade skador i en yttervagg.

- <

Bild 14. Ett vattenutledande bleck som monterats pa utsidan av vindskyddskivan istéllet for pa insidan
av denna. Detta gor att vatten som rinner pa vindskivan inte leds ut ur konstruktionen utan istallet
tranger in i springan mellan vindskyddsskivan och bleckets uppvik (se tumstocken) och sedan tar sigin i
konstruktionen dar det orsakar skador.
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Bild 15. En vattenutledande plat som monterats pa ett sddant satt att en balja skapats dar regnvatten
kan samlas upp och orsaka skador.

10.7 Bristfalligt montage av invandig angsparr

Skador langre ut i konstruktionen, framst pa kallvindar och parallelltak, kan som ndmnts tidigare ibland
kopplas till en bristfalligt monterat invandig angsparr dar fuktig inomhusluft leds upp pa kallvinden
genom otdta genomforingar. Nar den varma fuktiga luften kyls ner pa kallvinden 6kar den relativa
fuktigheten vilket i sin tur orsakar mikrobiell pavaxt av mogel och bakterier pa insidan av
underlagstaket/rasponten.

1
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Bild 16. Angsparr saknas runt genomféringar i taket dar en ventilationskanal gar upp till kallvinden
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Bild 17. Avsaknad av angsparr runt ventilationskanalen i foregaende bild gor att inomhusluft leds upp
pa vinden dar den kyls ner och orsakar mikrobiella skador/ mogel pa underlagstakets raspont.

10.8 Inbrott och skadegorelse

Inbrott och skadegorelse ar tyvarr nagot som alla kan drabbas av. Vid uppférande av ett nytt hus kan
inbrott utforas i syfte att stjdla nya och oanvanda vit- och brunvaror. For att minska risken for detta ska
vit- och brunvaror levereras och monteras i ett s3 sent skede som mdjligt. Vidare kan inbrott ske under
sjalva husproduktionen i syfte att stjala verktyg och maskiner. Da dessa vanligtvis férvaras i val
forseglade containrar sker inbrottet oftast inte i det faktiska huset som byggs. Utdver inbrott i syfte att
stjala vardefulla verktyg och maskiner samt vit- och brunvaror kan inbrott utféras av socialt utsatta
personer som sOker nattharbarge. Vidare kan husbyggare dven drabbas av inbrott och skadegorelse.
For att minska risken for alla typer av inbrott kan olika typer av larm installeras. En |6sning kan dven
vara atelkameror som aktiveras vid rorelser inne i huset och skickar ett SMS/MMS med foto till din
mobiltelefon. Atelkameror anvinds vanligtvis vid jakt i syfte att kartlagga djurens rérelser vid till
exempel utfodringsplatser.

11 Forvaltningsskedet

Undersokningar visar att en stor andel skador och dess bakomliggande skadeorsaker kan harledas till
forvaltningsskedet och fastighetsdgaren eller dess forvaltare. Manga ganger ar de bakomliggande
skadeorsakerna av forhallandevis enkel karaktar och utgors av eftersatt underhall och slitage som till
exempel orensade hangrannor och stuprér, undermalig stadning eller egenhéndiga projekterade
I6sningar och byggda detaljer. Aven om det inte faststillts exakt vilka brister som ar mest vanligt
forekommande gar det att konstatera att det ligger ett stort ansvar pa underhall och skétsel hos den
enskilde husdgaren och att denne allt for ofta brister i detta ansvar.
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Bild 18. En trasig anslutning mellan stuprér och l6vrens som lagats med tejp. Missfargning pa fasaden
visar att anslutningen varit trasigt en langre tid innan det lagades med tejp.

12 Avtalsform/ Entreprenadform

Ur ett 6vergripande perspektiv finns huvudsakligen tva olika typer av entreprenadformer —
totalentreprenad och utférandeentreprenad. Val av entreprenadform &r av yttersta vikt ndr man ska
bygga en villa och manga ganger det absolut viktigaste beslutet som fattas.

12.1 Totalentreprenad

En totalentreprenad ar en entreprenadform dar byggherren, dvs privatpersonen som kdper huset, har
en motpart och dar totalentreprendren ansvarar for saval projektering som uppférandet av huset. Vid
byggnation av en villa som képs av en hustillverkare sa innebéar det saval projektering som
fortillverkning i fabrik samt uppférande av huset pa dess faktiska plats och alla arbeten darefter som
kravs for att fa huset klart for inflyttning. Vid villabyggen &r det oftast hustillverkaren som &r
totalentreprenéren men det kan rent teoretiskt dven vara ett lokalt byggforetag som képer en
prefabricerad villa fran en hustillverkare i en totalentreprenad.

Begreppet totalentreprenad ska inte forvdxlas med “nyckelfardigt hus” som pa senare tid anvéants
frikostigt och missbrukats av nagra aktorer och darav forlorat sin initiala innebord.
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12.2 Utféorandeentreprenad

Utover totalentreprenad finns det en rad andra olika entreprenadformer som gemensamt bendamns
utféorandeentreprenader. Detta kan till exempel vara en generalentreprenad eller andra olika typer av
delade- och samverkansentreprenader. Gemensamt for dessa ar att byggherren, dvs i vart fall den
privatperson som koper en villa, har ett mycket stort ansvar for samordningen mellan de olika
aktorerna, projektérerna och entreprendrerna. Bland annat vilar ansvaret for byggbarhet och att det
inte finns nagra kollisioner i upprattade handlingar pa byggherren i dessa entreprenadformer. Det ar en
kompetens som en privatperson vanligtvis inte kan férvantas ha.

12.3 Vasentliga skillnader mellan olika entreprenadformer
Som byggherre, dvs bestallare av huset som ska byggas, ar du alltid ansvarig jamtemot myndigheter for
att huset blir som anges i bygglovet samt att de lagstadgade tekniska egenskapskraven uppfylls.

Genom civilrattsliga avtal med till exempel en hustillverkare eller en fristdende totalentreprendr kan
byggherren képa den kompetens och samordningstjanster som behdvs nar ett nytt hus ska projekteras
och byggas. Eftersom en privatperson normalt sett omdjligt kan ha den kunskap och kompetens som
kravs vid uppférandet ett helt nytt hus i en utférande entreprenad sa rekommenderas det starkt att
koépa denna samordning och kompetens genom en totalentreprenad. Kopet av en totalentreprenad ger
inte heller nédvandigtvis nagra begransningar och kan kompletteras med specifika utférandekrav
utover stallda funktionskrav for enskilda delar, till exempel att ett parkettgolv i ek av ett visst fabrikat
och viss modellbeteckning ska laggas. Vid tecknandet av en totalentreprenad har byggherren, dvs
bestallaren och kdparen av huset, en motpart, dvs totalentreprenéren och det ar totalentreprenéren
som gentemot byggherren ansvarar for att allt arbete utfors korrekt.

Vid olika typer av utférandeentreprenader, till exempel generalentreprenad eller
samverkansentreprenad, ar det i regel uteslutande byggherren, dvs huskdparen, som ar ansvarig for
ritningar och allt annat underlag samt det arbete som de olika entreprenérerna utfér och samordningen
mellan dem under projektering och nar och hur huset byggs. Om nagot inte stammer eller inte gar som
planerat sa ar det byggherren som ar direkt ansvarig och dven om byggherren inte gjort nagot fel sa kan
manga ganger de andra aktérerna smita fran sitt eventuella ansvar. | praktiken innebér det att
byggherren riskerar att fa omfattande extra kostnader och stora problem om denne inte har tillracklig
kunskap vid nagon form av utférandeentreprenad. Byggherren kan inte heller ersitta eller delegera sitt
ansvar gentemot myndigheter i denna fraga med hjalp av en byggledare, projektledare eller
motsvarande.

Entreprenadform ska inte forvaxlas med begreppet byggentreprendr eller entreprenér som, i vardagligt
tal, ar det féretag som bygger och uppfér det specifika huset pa platsen.

12.4 Val av entreprenadform

Som namnts ovan ar valet av entreprenadform ett av de absolut viktigaste besluten som fattas med
avseende pa kostnad, kvalité och potentiella risker fér problem, for dig som huskdpare nar en ny villa
ska byggas.

Aven om det inte eliminerar risken fér problem s& rekommenderas starkt att avtala om en
totalentreprenad med hustillverkaren eller eventuellt en lokal byggentreprenor.

Tyvarr finns det fall dar saljare fran mindre bemedlade hustillverkare férsdker géra sken av att det avtal
som tecknas ar just en totalentreprenad samtidigt som sa inte &r fallet. Bland annat har uttryckts att
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"det har ar precis som en totalentreprenad men du tecknar avtal med flera olika entreprendrer
separat”, vilket i sammanhanget ar en direkt motsagelse eftersom en totalentreprenad avser att det
endast dr en entreprendr du tecknar avtal med och ingen annan. Vidare finns arkitekter och
hustillverkare som rekommenderar och anger olika entreprendrer som bra och palitliga men samtidigt
inte sjalva vill teckna avtal om en totalentreprenad. Om entreprendrerna som rekommenderas av en
arkitektfirma eller hustillverkare ar palitliga och bra sa borde det rimligtvis inte vara nagra problem for
dem som rekommenderar dem att ocksa ta ansvar for det arbete de ska utféra, d.v.s. att ett avtal om
en totalentreprenad tecknas med aktuella hustillverkaren eller arkitektfirman som i sin tur
rekommenderar den andra aktoren.

Sammanfattningsvis bor avtal tecknas om en totalentreprenad. Den eventuella extra kostnad som foljer
med en totalentreprenad far man i regel tillbaka i battre kvalité och minskade icke initialt redovisade
kostnader. Om en husleverantor eller annan aktor anger att de inte jobbar med totalentreprenader sa
uppmanas du att vdnda dig till en annan akt6ér pa marknaden.

13 Tecknande av kontrakt och avtal

| enlighet med ovan sa bor avtal om en totalentreprenad tecknas och ingen annan avtalsform. For att
proaktivt undvika eventuella oklarheter bor det dven framga tydligt i avtalet att det avser en
totalentreprenad och vem totalentreprencren ar. Vidare behéver man ha tagit referenser pa samtliga
inblandade aktorer innan avtalet upprattas.

Vissa hustillverkare har en tillvalslista som fylls i dar aven lagstadgade funktionskrav finns med som till
exempel att byggnaden ska ha varmesystem, ventilation och koksflakt. Notera att dessa tillval ofta ar
forknippade med extrakostnader vilket i slutdndan kan leda till att andra hustillverkare som har med
dessa i sitt ursprungsutbud i slutdandan hade blivit blir billigare.

Ett satt att minska risken for framtida fukt och inomhusmiljérelaterade problem ar att anvanda sig av
Fuktsakerhetsprogram Smahus 23, som vid husbyggnation ar tankt att anvandas som en bilaga till ABS-
avtalet. Som tidigare namnts uppfyller marknadens seri¢sa aktorer de krav som stalls i bifogat
fuktsékerhetsporgam. | det fall en entreprendr eller hustillverkare havdar att det inte finns nagra
farhagor rorande fuktskador eller andra inomhusmiljorelaterade problem och att ett
fuktsdkerhetsprogram inte behover bildaggas till kontrakt och avtal bor du vélja en annan entreprendr.

Utover en kravstallning motsvarande bifogat fuktsdkerhetprogram kan det beroende pa den specifika
byggnaden och dess forutsattningar finnas behov av ytterligare rambeskrivningar eller andra tekniska
beskrivningar eller kravstallningar. Det skulle till exempel kunna vara fragor som ror buller om det finns
narliggande hart trafikerade vagar eller andra fragor kopplat till képarens specifika behov och
onskemal.
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